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REPUBLIKA E KOSOVES/REPUBLIKA KOSOVA

GJYKATA THEMELORE GJILAN - DEGA E GJYKATES VITI

Numri i I1éndés: 2021:255408
Daté: 23.12.2024
Numri i dokumentit: 06641029

C.nr.956/2021

GJYKATA THEMELORE GJILAN - DEGA NE VITI, gjygtari Nexhat Aliu, me
bashképunétorin profesional Agon Halabaku, né ¢éshtjen juridike kontestimore té paditésit, I.R.,
té cilin e pérfagéson av. G.R., nga Vitia, kundér té paditurit, N.M., nga fshati P, komuna e Vitisé,
tani me adresé té panjohur, té cilin e pérfagéson pérfagésuesi i pérkohshém av. H.S., me objekt
té kontestit vértetimi 1 pronésisé, vlera e kontestit 4,500.00 €, pas pérfundimit t& shqyrtimit
kryesor e publik, mé 11.12.2024, mé daté 19.12.2024, mori kété:

AKTGJYKIM

I. Vértetohet se paditési, 1zer Rexhep, éshté pronar i ngastrés kadastrale nr. P-70101033-01007-
1, me sipérfage 750 m?, né vendin e quajtur “Fshat oborr”, Zona Kadastrale P dhe ngastrés nr.
P-70101033-01007-2, né vendin e quajtur “Fshat oborr”, me sipérfage 320 m?, Zona Kadastrale
P, né bazé té mbajtjes me mirébesim, e cila né regjistrin kadastral evidentohet né emér té té
paditurit, N.M, nga fshati P, komuna e Vitisé.

I1. Detyrohet paditési qé té paguaj shpenzimet e procedurés.

Arsyetim

Mé daté 15.11.2021, né kété gjykaté, paditési ka ushtruar padi kundér té paditurit N.M., nga
fshati P, komuna e Vitisé, me objekt kontesti vértetimi i pronésisé né bazé té shitblerjes dhe
mbajtjes, né vleré t¢ kontestit 4,500.00 €, me pretendimin se né vitin 1999, i kishte bleré ngastrén
nr. P-70101033-01007-1, né vendin e quajtur “Fshat oborr”, me sipérfage 750 m? Zona
Kadastrale P dhe ngastrén nr. P-70101033-01007-2, né vendin e quajtur “Fshat oborr”, me
sipérfage 320 m?, Zona Kadastrale P, e kishte paguar né térési gmimin e shité blerjes si blerés
dhe kishte hyré né posedim té paluajtéshmérisé duke e shfrytézuar i papenguar nga askush gé
nga ajo dité e deri mé sot. Paditési ka dashté té béj bartjen e ngastrave kontestuese né emér té tij,
por i padituri menjéheré pas marrjes sé pagesés éshté shpérngulur dhe nuk e ka takuar mé.

Gjykata me daté 08.10.2024, i éshté drejtuar Stacionit Policor né P me Kérkesé, me té cilén ka
kérkuar qé té njoftohet pér adresén e té paditurit. Ndérkaq me daté 31.10.2024, nga i njéjti stacion
éshté njoftuar se N.M., qé nga viti 1999, nuk jeton né P, por éshté shpérngulur né Serbi.
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Me daté 17.10.2024, gjykatés, nga Agjencia Kosovare pér Krahasim dhe Verifikim té Pronés, i
éshté kthyer pérgjigjja me té cilén konfirmohet se “nuk kané mundur té identifikojné ndonjé
person me emrin N.M, té keté pashtruar kérkesé apo ndonjé person tjetér fizik apo juridik”, pér
kéto prona.

Gjykata, pasi ka konstatuar, se té paditurit nuk jetoné né P, me aktvendimin e datés 04.12.2024,
té paditurit i’a ka caktuar pérfagésuesin e pérkohshém, H.S., avokat né Viti, i cili né pérgjigjen
e tij e kishte kundérshtuar padiné dhe kérkesépadiné si té pa bazuar né prova dhe i ka propozuar
gjykatés, qé t’a refuzoj padiné dhe kérkesépading, si té pa bazuar dhe té njéjtén t’a refuzojé.

Pretendimet e paléve ndérgjygése gjaté shqyrtimit gjygésor

Pérfagésuesi i paditésit, né padi, né seancen pérgatitor, né seancén e shqyrtimit kryesor dhe né
fjalén pérfundimtare té tij, ka mbetur prané pretendimeve si né padi, duke theksuar se paditésit,
né vitin 1999, i kishte bleré ngastrat kontestuese nga i padituri, i’a kishte paguar né térési gmimin
e kontraktuar dhe kishte hyré né posedim dhe shfrytézim i pa penguar nga askush. Edhepse i
padituri, né momentin e shitblerjes té kétyre ngastrave kontestuese, paditésit, i kishte premtuar
se do t’ia bénte bartjen e paluajtshmérive né emér té tij, nga ajo dité nuk ishte lajméruar fare. Né
fjalén pérfundimtare, nga gjykata, ka kérkuar qé kérkesépadia e paditésit té aprovohet me
arsyetimin se nga administrimi i provave materiale dhe déshmia e déshmitaréve: K.H. dhe Riza
Miftari, jané vértetuar pretendimet e paditésit. Shpenzimet e procedurés nuk i ka kérkuar.

Pérfagésuesi i pérkohshém i té paditurit, né pérgjigjen né padi, e kishte kundérshtuar pretendimin
e paditésit me arsyetimin se né padi nuk i Kishte bashkéngjitur provat me té cilat pretendimin e
tij do ta bénte bindés dhe kishte kérkuar gé e njéjta té refuzohej si e pa bazuar. Edhe né seancén
pérgatitore Kishte kundérshtuar padiné dhe kérkesépadiné e paditésit né mungesé té provave,
ndérkaq né seacén e shqyrtimit kryesor muk e kishte kundérshtuar dégjimin e déshmitaréve pér
rrethanat e blerjes dhe mbajtjes me mirébesim té paluajtshmérive. Ndérkaq né fjalén
pérfundimtare, pasi gé ishin siguruar provat nga paditési, dhe pasi gé lidhur me kéto
paluajtshméri nuk kishte asnjé ankesé, i ka ka propozuar gjykatés té vendos né bazé té vlerésimit
té provave.

Provat e administruara

Gjykata, me géllim té vértetimit né ményré té drejté dhe té ploté té gjendjes faktike dhe
pretendimeve té paléve ndérgjygése né kété céshtje juridike kontestimore, ka administruar dhe
vlerésuar kéto prova: Certifikatén nr. 2133/2021, té datés 11.11.2021, né emér té N.M., lexohet
Ekspertiza e gjeodezisé té ekspertit gjeodet T.N., e datés 17.12.2024. Lexohet kopja e planit, té
datés 11.11.2021, Lexohet pérgjigjja e Agjencia Kosovare pér Krahasim dhe Verifikim té Pronés
me nr. reference 01546/24hj, e datés 17.10.2024, lexohet pérgjigjja e policisé e datés 29.10.2024.

Gjykata i ka dégjuar edhe déshmitarét, K.H. e Riza Miftari.

Déshmitari K.H., i moshés 83 vjecare, jo né aférsi gjaku me té paditésin, né seancén e shqyrtimit
kryesor, ndér té tjera, ka deklaruar se ka njohuri gé paditési I.R., i kishte bleré kéto paluajtshméri
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nga njé gytetar i nacionalitetit serb, me emrin M., kété e di se jam afér tij dhe né até kohé flitej
se |. i kishte bleré dy ngastra nga M.i.

E di se i shfrytézon ato dhe nuk kam dégjuar té flitet se e pengon ndokush. Nuk kam gené prezent
kur jané bleré ngastrat por e di se jané paguar dhe njé kohé i kané punuar pér bashqge.

Déshmitari R.M., i moshés 67 vjecgare, né lidhje farefisnore me paditésin, kushérinjé, deklaron
se paditési kéto ngastra i ka bleré né vitin 1999, nga N.M.. Pér blerjen kam dégjuar nga té tjerét
sepse I. punon jashté vendit. Po a gé i ka paguar ka hyré né posedim dhe shfrytézim i pa
papenguar deri né ditét e sotme.

Gjendja faktike e vértetuar

- Nga Certifikata nr. 2133/2021, té datés 11.11.2021, vértetohet se ngastra nr. P-70101033-
01007-1, né vendin e quajtur “Fshat oborr”, me sipérfage 750 m?, Zona Kadastrale P dhe ngastra
nr. P-70101033-01007-2, né vendin e quajtur “Fshat oborr”, me sipérfage 320 m?, Zona
Kadastrale P, evidentohen né emér t& N.Mi.

- Nga Ekspertiza e gjeodezisé té ekspertit gjeodet T.N., e datés 16.12.2024, vértetohet se ngastra
nr. P-70101033-01007-1 dhe ngastra nr. P-70101033-01007-2, Zona Kadastrale P nga ana
verilindore kufizohen me parcelén 1005-0, me gjatési prej 47.73 m, nga ana juglindore,
kufizohen me parcelén nr.1025-0 rrugén publike Rexhep Pira, né gjatési prej 22.31 m, nga ana
jugperéndimore me parcelén nr.1008- rruga publike Ibrahim Pira, né gjatési prej 49.71 m dhe
nga ana veriperéndimore me parcelén nr.1006-0, né gjatési prej 21.62 m dhe jané né pronési té
N.M..

- Nga kopja e planit, té datés 11.11.2021, vértetohet se ngastra 01117-0 vérteohet se kjo ngastér
né pjesén verilindore kufizohet me ngastrén 01005-0, nga ana juglindore me rrugén publike
Rexhep Pira dhe né anaé jugperéndimore me rrugén publike lbrahim Pira.

- Nga Pérgjigjja e Agjencia Kosovare pér Krahasim dhe Verifikim té Pronés me nr. reference
01546/24hj, e datés 17.10.2024, vértetohet se pér ngastrat kontestuese né fjalé, nuk ka pasur
ndonjé kérkesé apo ankesé nga N.M. dhe as nga ndonjé persontjetér fizik apo juridik.

- Nga Pérgjigjja e policisé e datés 29.10.2024, gjykata ka vértetuar se i padituri N.M., nga fshati
P, komuna e Vitisé, nuk jeton mé né kété vendbanim, gé nga viti 1999. Kété e ka vértetuar nga
personiQ.R., i cili ka deklaruar se Ky person, gé nga viti 1999, nuk jeton né P, por se i njéjti éshté
shpérngyulur né Serbi.

Gjykata e ka mbajtur seancén e vendshikimit mé daté 13.12.2024, ku pérfagésuesi i paditésit e
ka identifikuar ngastrat gé ishin objekt i kontestit. Ngastra 1007-1 dhe 1007-2 ZK P e cila pér
nga gjatésia shtrihet Jug — Veri, ndérsa pér nga gjerésia shtrihet Lindje — Peréndim né té cilat
ngastra jané dy shtépi té vjetra, ku njéra prej tyre ésht pérdorur si stallé pér kafshé, shtépia éshté
e pabanuar.

Gjykata ka vlerésuar déshmin e déshmitarit K.H. dhe R.M., té cilét kané déshmuar pér ményrén
se si paditési ka hyré né posedim né né ngastrat kontestuese, pasi gé i kishte bleré kéto
paluajtshméri nga pronari i nacionalitetit serb, me emrin M.. Pér gjykatén déshmit e
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déshmitaréve ishin té besueshme pér kohén e hyrjes né posedim té kétyre ngastrave dhe pér
kohézgjatjen e shfrytézimit té papenguar.

Pasi qé déshmitarét kishin njohuri té mjaftuéeshme pér rrethanat e ményrés sé hyrjes né posedim
dhe kohézgjatjes gjykata i falé besimin déshmive té kétyre dy déshmitaréve.

Baza ligjore dhe vlerésimi pérfundimtar i gjykatés

Pasi gjykata ka vértetuar gjendjen faktike si mé larté, si ligj material aplikoi Ligjin mbi
Themelimin e Marrédhénieve Juridike Pronésore té vitit 1980 (tutje LMTHJP), gé né nenin 28
ka pércaktuar: “Mbajtési me mirébésim i sendit té paluajtshém, mbi té cilin tjetri ka té drejtén
e pronésisé, fiton té drejtén e pronésisé mbi kété send me parashkrimin fitues me kalimin e
kohés prej 20 vjetésh”; neni 70: “Posedimin e sendit ¢ ka ¢gdo person qé ushtron drejtpérdre;jt
zot€rimin faktik t€ sendit (posedimi i drejtpérdrejté)’” dhe nenin 72: “Posedimi &€shté 1 ligjshém
pogése mbéshtetet né bazén e plotfugishme juridike qé nevojitet pér té fituar té drejtén e
pronésisé dhe nése nuk éshté fituar me forcé, me mashtrim ose me kegpérdorimin e besimit.
Posedimi &shté me mirébesim pogése mbajtési nuk di ose nuk mund té dijé se sendi qé e mban
nuk éshté i tij. mirébesueshméria e posedimit supozohet”’.

Pér gjykatén ishte me réndési fakti se hyrjes né posedim té paluajtshmérisé i kishte parapriré njé
raport, ani pse jo formal, ndérmjet paditésit dhe té paditurit. Lidhur me ekzistimin e kétij raporti
juridik jo formal, gjykata u’a fali besimin deklaratave té¢ déshmitaréve té dégjuar, pasi ishin né
pérputhje me pretendimet si né padi dhe provat e tjera té administruara né kété céshtje
kontestimore: déshmitari K.H., ishte edhe déshmitar i kohés, mbi 83 vjec, dhe déshmitarit tjetér
Riaza Miftari, i moshés mbi 67 vjec, té cilét treguan pér ményrén e hyrjes té paditésit né posedim
té ngastrave, e po ashtu se si paditési kéto ngastra, pér mé shumé se 25 vijet, e kishte pasur né
posedim faktik té pandérpreé dhe nuk ishte penguar as nga i padituri e as nga ndonjé person
tjetér.

Vlerésimi pérfundimtaré i gjykatés

Duke analizuar té gjitha provat e administruara dhe déshmité e marra gjaté shqyrtimit gjyqgésor,
Gjykata vendosi té aprovojé kérkesépadiné e paditésit si té bazuar, duke u mbéshtetur né
pérputhshmériné dhe autenticitetin e provave dhe déshmive té prezantuara. Vendimi pér té
pranuar kérkesépadiné e paditésit éshté marré mbi bazén e njé vlerésimi té kujdesshém té fakteve
dhe provave sipas nenit 8 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore (LPK), i cili udhézon gjykatén
gé té vlerésojé cdo prové vecmas dhe né térési.

Pas gjithé seancave t€ mbajtura, administrimit té provave, vrojtimit té vendit té ngjarjes nga
gjykata, deklarimeve té paléve ndérgjygése, déshmive té déshmitaréve, gjykata ka vértetuar se
né mes té paditésit I.R., né njérén ané si blerés dhe N..M.i, si shités, kishte ekzistuar raporti civil
juridik, i cili edhe pse i lidhur jo né formén e shkruar zyrtare ka prodhuar efekt juridik, me faktin
se detyrimet e paléve nga konrata gojore, ishin pérmbushur né térési, pasi qé ishte kryer
transaksioni né mes tyre si shités dhe blerés. Ky raport juridik i paditésit dhe tépaditurit éshté
materializuar me hyrje né posedim té pa penguar para mbi 25 e mé shumé viteve.

Ligjin mbi Themelimin e Marrédhénieve Juridike Pronésore té vitit 1980 (tutje LMTHJP), gé né
nenin 28 ka pércaktuar: “Mbajtési me mirébésim i sendit té paluajtshém, mbi té cilin tjetri ka té
drejtén e pronésisé, fiton té drejtén e pronésisé mbi kété send me parashkrimin fitues me kalimin
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e kohés prej 20 vjetésh”; neni 70: “Posedimin e sendit e ka ¢do person g€ ushtron drejtpérdre;jt
zotérimin faktik t€ sendit (posedimi i drejtpérdrejté)’” dhe nenin 72: “Posedimi €shté i ligjshém
pogése mbéshtetet né bazén e plotfugishme juridike qé nevojitet pér té fituar té drejtén e
pronésisé dhe nése nuk éshté fituar me forcé, me mashtrim ose me kegpérdorimin e besimit.
Posedimi éshté me mirébesim pogése mbajtési nuk di ose nuk mund té dijé se sendi gé e mban
nuk éshté i tij. Mirébesueshmeéria e posedimit supozohet’’.

Gjykata, kété raport juridik mes paléve ndérgjygése e ka bazuar né té drejtén materiale, té cilin
raport edhe e legalizon dhe legjitimon neni 40, paragrafi 1. i Ligjit pér Pronésiné dhe té Drejtat
tjera Sendore, nr.03/L-154, i miratuar nga Kuvendi i Rep. sé Kosovés.

Né kété rast, baza juridike pér njohjen e sé drejtés sé pronésisé sé paditésit mbéshtetet né parimin
e parashkrimit fitues, si dhe né marréveshjen e blerjes me gojé té pronés ndérmjet paléve né vitin
1999, té cilén paditési e ka béré té vlefshme edhe me déshmi té déshmitaréve. Marréveshja e
dokumentuar dhe déshmité pérforcojné pozicionin e tij si posedues i ligjshém dhe me mirébesim
té pronés, duke pérmbushur kushtet kryesore ligjore pér njohjen e pronésisé sipas nenit 28,
paragrafi 4 t¢ LMTHJP-sé, i cili thoté:

“Mbajtési me mirébesim i sendit t€ paluajtshém, mbi té cilin tjetri ka drejtén e pronésisé, fiton té
drejtén e pronésis€ mbi kété send me parashkrimin fitues me kalimin e kohés prej 20 vjetésh.”

Né rastin konkret jané pérmbushur kushtet e méposhtme:

Paditési ka vepruar si mbajtés me mirébesim té pronés, pasi posedimi mbéshtetet né njé
marréveshje gojore pér blerjen e pasurisé nga pala tjetér né vitin 1999. Marréveshja éshté njé
bazé juridike e ploté, e cila pérfshin dhe miratimin e paléve dhe mbéshtetet nga déshmité e
déshmitaréve, duke pérjashtuar ¢do element mashtrimi apo kegpérdorimi té besimit.

Paditési ka mbajtur pronén me ligjshémeri duke gené se posedimi mbéshtetet né njé marréveshje
ligjore. Kjo marréveshje e bén posedimin té geté dhe té pandérpreré pér mé shumé se periudha e
kérkuar me ligj pér té realizuar parashkrimin fitues.

Marréveshja e blerjes éshté béré né vitin 1999, gé pérfshin mbi 25 vite deri mé tani, fakti gé
paditési ka bazén e marréveshjes ligjore dhe vazhdon té keté njé posedim té geté pér njé periudhé
té gjaté e pérforcon legjitimitetin e tij pér njohjen e té drejtés sé pronésisé.

Edhe pse regjistrimi formal mund té jeté ende né emér té té paditurit, paditési ka ushtruar té
gjitha funksionet e pronarit dhe e ka shfrytézuar pronén pa kundérshtim. Kjo pérbén bazé té
ligjshme pér té kérkuar té drejtén e pronésisé mbi paluajtshmériné né fjalé.

Né rastin konkret, marréveshja e blerjes dhe parashkrimi fitues i mbéshtetur nga déshmitarét i
japin paditésit té drejtén e njohjes sé pronésisé sé ligjshme. Gjykata ka bazé té mjaftueshme pér
ta njohur paditésin si pronar té ligjshém mbi kété pasuri, pasi ai pérmbush kushtet e kérkuara pér
posedim me mirébesim dhe té drejté té mbéshtetur né parashkrimin fitues.

Andaj, gjykata duke u bazuar né gjitha kéto prova dhe fakte té pakontestueshme, duke gené e
pavarur né vendosje miratoi kérkesépadiné e paditésit.

Shpenzimet e procedurés do t'i barti paditési I.R., neni 450. i LPK-sé.
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Andaj mbi bazén e atyre gé u thané mé larté, Gjykata vendosi si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

GJYKATA THEMELORE GJILAN - DEGA NE VITI
C.nr.956/2021, daté 19.12.2024

Bashképunétori profesional Gjyqtari

Agon Halabaku, Nexhat Aliu

Késhillé Juridike: Kundér kétij aktgjykimi lejohet ankesa né Gjykatén e Apelit t€ Kosovés né
Prishting, né afat prej 15 ditéve pas dités sé pranimit té kétij aktgjykimi. Ankesa, né kopje té
mjaftueshme, dorézohet pérmes késaj gjykate.
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