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C.nr.37/2023

GJYKATA THEMELORE NE GJILAN-DEGA NE NOVOBERDE-Departamenti i
Pérgjithshém-Divizioni Civil, pérmes gjygtarit Gazmend Ajvazi me bashképunétoren
profesionale Laureta Shala, né ¢éshtjen juridike kontestimore té paditésit B.J, nga fshati K.E.,
komuna e N. té cilin sipas autorizimit e pérfagéson Mustafé Musa avokat nga Gjilani, kundér té
paditurés Qeveria e Republikés sé Kosovés-Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor -
Departamenti i Shpronésimit, té cilén e pérfagéson Avokatura Shtetérore, me objekt kontesti
kompenzimin e paluajtshmérisé sé shpronésuar, vlera e kontestit 10.982.00 euro, pas mbajtjes sé
seancés pér shgyrtim kryesor dhe publik mé daté 18.03.2025 pérpiloi me shkrim kété:

AKTGJY KIM

I. APROVOHET si e bazuar kérkesépadia e paditésit B.J nga fshati K.E, komuna e Novobérdés
dhe DETYROHET, e paditura Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor - Departamenti
i Shpronésimit gé paditésit gé né emér té démit té shkaktuar né paluajtshmériné private, pér
parcelén me numér ...., ZK. KE., ku nga sipérfagja e pérgjithshme prej 216 m2, éshté marré
sipérfagja prej 216 m2, ..... , ZK. KE, ku nga sipérfagja e pérgjithshme prej 225 mz2, éshté marré
sipérfagja prej 225 m?, .....ZK.KE, ku nga sipérfagja e pérgjithshme prej 666 mz2, éshté marré
sipérfagja prej 137m2, pér nevojat e ndértimit té autostradés, t’ia paguaj shumén prej 10.982.00
€uro (dhjetémijé e néntéqind e tetédhjetéedy), me kamaté ligjore prej 7 % duke llogaritur nga
hyrja né fugi e Vendimit Pérfundimtar 17.12.2019, e deri né pagesén definitive, té gjitha kéto
brenda afatit prej 15 ditésh, nga dita e pranimit té kétij aktgjykimi, nén kércénimin e pérmbarimit
té dhunshém.

Il. DETYROHET e paditura, t’ia paguaj paditésit shpenzimet e procedurés, dhe shpenzimet pér
eksperté té gjeodezizé dhe pér vlerésimin e paluejtshmérisé né shumé té pérgjithshme prej
1.586.00 €, e té gjitha kéto né afat prej 15 ditésh nga dita e pranimit té kétij aktgjykimi, nén
kércénim té pérmbarimit mé dhuné.

Arsyetim
Paditési pérmes té autorizuarit té tij né kété gjykaté mé datén 21.03.2023, ka parashtruar padi

kundér té paditurés, me objekt kontesti kompensim i paluajtshmérisé sé shpronésuar, duke
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theksuar se paditési éshté pronar i parcelave kadastrale, njésia kadastrale P-.....0, P...., dhe P-.....
né vendin e quajtur “’L.” sipas gertifikatés sé pronésisé me numér té léndés ....e dt. 25.03.2016
ZK. KE, dhe se té njéjtit i jané marré paluejtshmérité kontestuese nga e paditura pa bazé juridike
dhe nuk i &shté béré kompenzimi. Edhe pse i njéjti i éshté drejtuar me shkresé té paditurés geé ti
dorézohet Vendimi pér shpronésim dhe Akt vilerésimi, e njéjta deri mé tani nuk ka kthyer
pérgjigje, andaj i njéjti &shté detyruar gé té ushtrojné padi né gjykaté. Gjykatés i ka propozuar
gé pas administrimit té provave té aprovojé kérkesépadiné e paditésit. Shpenzimet e procedurés
i ka kérkuar.

| autorizuari 1 paditéses gjaté shqyrtimit gjyqgésor dhe né fjalén pérfundimtare ka deklaruar se
mbesin prané kérkesépadisé sé paditésit si dhe precizimit té saj, duke shtuar se nga provat e
shtjelluara dhe faktet e vértetuara e sidomos sa i pérket bazés nga mendimi dhe konstatimi i
ekspertit gjeodet, me padyshim vértetohet se ngastra kad. nr... e cila &shté shpronésuar né térési,
ngastra kad. nr.... e cila éshté shpronésuar né térési , ndérsa ngastra ...éshté shpronésuar
pjesérisht, e paditura ia ka shpronésuar paditésit, por se nuk i ka béré kurrfaré kompensimi,
ndérsa sa i pérket lartésisé, e njéjta vértetohet nga ekspertiza e ekspertit pér vlerésimin e
paluajtshmérive, e cila éshté tejet profesionale, objektive dhe e punuar né bazé té metodave
bashkohore, andaj edhe vlerésimi éshté real, pér cka mendojmé se lartésia e kérkesé padisé prej
10.982.00 € éshté e arsyeshme, njéherit konstatojmé se nga certifikata e njésis¢ kadastrale me
padyshim vértetohet se paditési éshté pronar ekskluziv i ngastrave kadastrale.Gjykatés i ka
propozuar gé ta aprovojé kérkesépadiné ashtu té precizuar me parashtresén e dt.22.04.2024 né
térési si té bazuar.

Shpenzimet e procedurés i ka kérkuar edhe até: né emér té pérpilimit té padisé pér shumén prej
prej 104€, taksén pér padi 102€, shpérblimin pér 4 pérfaqésime 1x270€, totalin prej 1.586.00€,
meqé jané llogaritur edhe dy ekspertiza nga 150€.

Pérfagésuesja e té paditurés né shqgyrtimet gjygésore, si dhe shpjegimet pérfundimtare ka
deklaruar se né térési e kontestojmé padiné dhe kérkesépadisé e paditésit, né bazé té& Vendimit
pérfundimtar, Kufcé - Dheu i Bardhé vértetohet se kéto prona nuk kané gené objekt shpronésimi,
sepse nuk ka gené né planin e shpronésimit, andaj i propozojmé gjykatés qé kérkesépadiné ta
refuzojé né térési si té pa bazuar.

Provat e administruara né shqyrtimin kryesor

Gjykata pér vlerésimin e drejté dhe té ploté té gjendjes faktike né kété céshtje juridike
kontestimore né procedurén e provave i ka administruar kéto prova: Certifikata e pronésisé me
nr. té léndés ...e datés 25.03.2016, Vendimi pérfundimtar 9/115 i dt.17.12.2019, ekspertiza e
gjeodezisé e dt.31.10.2024, di dhe ekspertiza e vlerésimit té paluajtshmérisé e dt.15.11.2024.

Gjykata pas vlerésimit té pohimeve té paléve ndérgjygése dhe provave té lartécekura, né kuptim
té nenit 8 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore (LPK), me kujdes dhe me ndérgjegje ka gmuar
cdo prové veg e vec dhe té gjitha ato sé bashku dhe ka gjetur se kérkesépadia e paditésit éshté e
bazuar, pasi gé:

Nga Certifikata e pronés me numér té léndés ... e datés 25.03.2016 gjykata vértetoi faktin se
paditési ka gené pronar i ngastrave kadastrale......, me nga 1/1 té pjeséve ideale.

2(6)



2023:070640

Numri i léndés: 2023:070639
Daté: 19.03.2025
Numri i dokumentit: 07013824

Sipas vendimit pérfundimtar nr.09/115 te datés17.12.2019, gjykata vértetoi faktin se
organi shpronésues Qeveria e Republikés sé Kosovés, MMPH — Departamenti i Shpronésimit ka
miratuar shpronésimin pér interes publik té pronave té paluajtshme té pronaréve dhe zotruesve
té interesit, té cilat preken nga realizimi i projektit t& infrastrukturés — ndértimi i autostradés
Prishtiné — Gjilan — Dheu i Bardhé, segmenti Banullé — Bresalc, e gé preken Komuna e
Graganicés, Komuna e Lipjanit dhe Komuna e Gjilanit, respektivisht zonat kadastrale Bresalc —
Ponesh dhe Zhegovc.

Nga Ekspertiza e ekspertit gjeodet Artan Z.Zeneli e datés 31.10.2024 si dhe nga kéqyrja e vendit
té ngjarjes, gjykata ka vértetuar faktin se éshté béré identifikimi dhe matja gjeodezike e gjendjes
faktike né terren, nga e cila rezulton se sipas Vvijés sé shpronésimit me koordinata pjesa e parcelés
nr. .. brenda vijés sé shpronésimit éshté me sipérfage prej 216 m?, ..... brenda vijés sé
shpronésimit éshté me sipérfage prej 225 m? dhe ...... brenda vijés sé shpronésimit éshté me
sipérfage prej 137mz2.

Nga Ekspertiza e pérpiluar nga eksperti i vlerésimit té pronave té paluajtshme, Hajrulla Muli
gjykata ka vértetuar faktin se parcela .....né sipérfage prej 216 m2,.....né sipérfage prej 225 m2,
..... né sipérfage prej 137 m2, ka njé vleré aktuale té tregut né shumé prej 10.982.00 €uro, euro
apo 19.00 €uro pér metér katror.

Baza juridike

Sipas Protokollit 1, neni 1 té Konventés Evropiane pér té Drejtat e Njeriut, e zbatueshme né
Republikén e Kosovés sipas nenit 22 té Kushtetutés sé Republikés sé Kosovés, éshté paraparé
se: “Ndérhyrja né t€ drejtat pron€sore duhet té jeté e bazuar né€ ligj ose kjo duhet té jet€ masa e
fundit e ndérhyrjes pér arritjen e qéllimit té€ paraparé”. Edhe me Kushtetutén e Republikés sé
Kosovés, n€ nenin 46, parag. 1, &shté paraparé se: “E drejta e pronés éshté e garantuar”, ndérsa
né€ parag. 3 &shté paraparé se: “Askush nuk do té privohet né ményré arbitrare nga prona.
Republika e Kosovés ose autoriteti publik i Republikés sé Kosovés mund té béjé eksproprijimin
e pronés nése ky eksproprijim éshté i autorizuar me ligj, éshté i nevojshém ose i pérshtatshém
pér arritjen e géllimit publik ose pérkrahjen e interesit publik dhe pasohet me sigurimin e
kompensimit té menjéhershém dhe adekuat pér personin ose personat, prona e té ciléve
eksproprijohet”.

Sipas Ligjit mbi Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme, ligj i cili éshté né fuqi ende, pérkatésisht
me nenin 3, paragrafi 1 t& kétij ligji, éshté paraparé qarté se vetém njé “Organ Shpronésues, i
pércaktuar né nenin 4 té kétij ligji éshté i autorizuar té béjé shpronésimin e pronés sé paluajtshme.
Kompetencat e Organit Shpronésues pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme ushtrohen né
pérputhje me kufizimet, rregullat dhe kushtet e pércaktuara me kété ligj. Asnjé autoritet tjetér
publik nuk éshté i autorizuar té kryejé shpronésime”. Sipas nenit 15 t€ Ligjit pér Shpronésimit
t€ Pronés sé Paluajtshme €shté paraparé se: “Kompensimi b&het né bazé té vlerés sé tregut té
pronés, e cila pércaktohet né pérputhje me dispozitat e kétij ligji dhe aktet nénligjore té miratuar
né pérputhje me paragrafin 6 té kétij neni. Kompensimi pérfshin kompensimin e drejtpérdrejté
té démit, i cili mund té déshmohet, i cili i shkaktohet personit té shpronésuar si pasojé e
shpronésimit plus vlerén e pronés sé paluajtshme té shpronésuar duke pérfshiré-nése éshté e
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aplikueshme-pjesét akcesore dhe frutat e saj”. Po ashtu, sipas nenit 22 té Ligjit pér Shpronésimit
t¢ Pronés s€ Paluajtshme éshté paraparé se “gjat€ vler€simit té t& drejtave mbi pronén e
paluajtshme, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme do té vlerésoj pronén né pérputhje me
aktet nénligjore té miratuara né pérputhje me paragrafin 6 té nenit 15 té kétij ligji. Nése éshté né
dispozicon, vlerésimi do té marré parasysh dhe do té bazohet né aktin e fundit té vlerésimit té
pérgatitur nga komuna né té cilén gjendet prona pér pérmbushjen e detyrimeve té saj gé dalin
nga neni 12 i Rregullores s&¢ UNMIK-ut 2003/29 mbi Tatimin né pronén e paluajtshme né
Kosové”.

Sipas Ligjit pér Pronésiné dhe té Drejtat Tjera Sendore Ligji nr.03/L-154), ligj ky i aplikueshém
né rastin konkret, pérkatésisht me nenin 18 &shté paraparé se: “Pronésia &shté e drejté e
térésishme né njé send. Pronari mund té disponojé me sendin sipas déshirés sé tij, veganérisht
até ta posedojé dhe ta pérdoré, me até té disponojé dhe té tjerét t’i pérjashtojé nga ¢farédo
ndikimi, nése nuk kundérshtohet nga ligji ose nga té drejtat e njé t& treti”, ndérsa me nenin 20,
parag. 2 t& kétij ligji q€ ka t€ bé&jé me mbrojtjen e nevojshme &shté paraparé se “Pronari i njé
sendi té luajtshém ose i njé paluajtshmérie nuk ka té drejté té ndalojé té tjerét pér ushtrimin e
ndikimeve mbi kété proné nése kjo éshté e domosdoshme pér shmangien e rrezikut té pritshém,
pérderisa rreziku éshté proporcionalisht mé i madh né krahasim me démin gé i shkaktohet
pronarit. Pronari mund t€ kérkojé kompensim pér ¢do dém té shkaktuar”.

Sipas Ligjit pér Marrédhéniet e Detyrimeve té vitit 2012, ligj ky i aplikueshém né rastin konkret
pér shkak se raporti material juridik ka lindur gjaté kohés kur ende ky ligj éshté né fuqi,
pérkatésisht me nenin 136, parag. 1, €shté paraparé se: “Kush i shkakton tjetrit dém ka pér detyré
ta kompensojé, pérveg nése vértetohet se démi éshté shkaktuar pa fajin e tij”, ndérsa sipas nenit
137 t&€ po kétij ligji, &shté paraparé se: “Démi éshté zvogélimi i pasurisé sé dikujt (dém i
zakonshém) dhe pengimi i rritjes sé saj (fitimi i humbur), si dhe shkaktimi tjetrit i dhembjes
fizike, vuajtjes psikike ose frikés (démi jo material)”. Po ashtu me 190 t& kétij ligji, éshté
paraparé se “Pér démin té cilin disa persona e kané shkaktuar bashkérisht, pérgjigjen té gjithé
pjes€émarrésit solidarisht™.

Vlerésimet pérfundimtare té paléve

Pas analizimit dhe vlerésimit té€ provave té administruara, si dhe fakteve jokontestuese né kété
céshtje juridike kontestimore, gjykata ka vendosur si né dispozitiv té kétij aktgjykimi duke e
aprovuar si té bazuar kérkesépadiné e paditésit, pasi gé né bazé té provave té administruara,
gjykata ka vértetuar faktin se paditési éshté pronar me nga 1/1 té pjeséve ideale té ngastrave
....né sipérfage prej 216 m?, 04787-0 né sipérfage prej 225 m?, .....né sipérfage prej 137 m?,
dhe e paditura pér shkak té ndérimit té rrugés — autostradés Gjilan -Prishtiné, ka marré sipérfaget
e kétyre ngastrave , por gé paditésit nuk ka béré kurfar kompenzimi, nuk éshté zhvilluar
procedura e shpronésimit si¢ e parasheh legjislacioni né fuqi.

Duke pas parasysh se gjykata ka vértetuar fakti se sipérfagja e cekur mé larté iu ka marré nga
posedimi pronarit té tij -paditésit dhe né té njéjtén e paditura- ka hapur rrugé dhe e ka shtruar me
asfalt, dhe e njéjta shfrytézohet si rrugé pér interesat e té paditurés sé dhe pér té njéjtén parcelé
pronareve té késaj sipérfage nuk i éshté kompensuar, kétu paditésit, gjykata ka vendosur qé té
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aprovoj si té bazuar kérkesépadiné e paditésit, ngase pér gjykatén u vértetua bindshém se prona,
konkretisht sipérfagja objekt kontesti, pérkundér té drejtés sé pronés sé garantuar me Kushtetuteé,
Konventé Evropiane, Ligjin pér Pronési e Ligjin pér Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme, i
éshté marré paditésit né ményré arbitrare nga shfrytézimi i autorizimeve té tij né até proné, kjo
pasi me dispozitat ligjore té legjislacioneve té lartcekura, pronari mund té zhveshet nga
autorizimet e tij né pronén e tij, vetém né ményrén, procedurén e pércaktuar dhe nga autoriteti
pérkatés, nése kjo éshté né interes té pérgjithshém dhe nga kjo, i njéjti kompensohet né format e
pércaktuara, e gé zakonisht éshté formé monetare.

Sa i pérket lartésisé sé kompensimit, gjykata vendosi si né pikén | té dispozitivit té kétij
aktgjykimi, duke u bazuar né ekspertizat, edhe até: ekspertizén e ekspertit gjeodet Artan Zeneli
e datés datés 31.10.2024 dhe ekspertizén e ekspertit té vlerésimit té paluajtshmérive Hajrullah
Muli e datés 15.11.2024 qé pér gjykatén kjo ekspertizé éshté punuar né ményré tejet profesionale
dhe si e tillé pér gjykatén éshté pranueshme, sepse nga eksperti ka pérdorur té gjitha metodat dhe
krahasimet e mundshme pér té ardhur deri te njé konstatim i tillé, pér cka, gjykatés i jané ofruar
prova se kontratat e shitblerjeve — transaksionet jané munduar té gjenden pér periudhén kohore
té viteve té pércaktuara si né nenin 4, parag. 1, nén parag. 1.1 t€ Udhézimit Administrativ Nr.
02/2015 pér miratimin e metodave dhe kritereve teknike té vlerésimit pér pérllogaritjen e shumés
sé kompensimit pér pronén e paluajtshme qé shpronésohet dhe démeve gé kané té béjné me
shpronésim, mirépo né mungesé té tyre, gjykata i vlerésoi té mjaftueshme metodat e tjera si dhe
vitet pérkatése, qé nga pérpilimi i ekspertizés kané treguar vlerén reale té cmimit té tregut.

Gjykata lidhur me kérkesén pér kamaté ka vendosur qé t’ia aprovojé né lartésiné e kérkuar né 7
%, mirépo jo duke u mbéshtetur né Ligjin pér Shpronésimin e Pronés sé Paluajtshme, pasi
gjykata vleréson se dispozita e nenit 16 té kétij neni nuk éshté e aplikueshme né rastin konkret,
duke gené se nuk éshté zhvilluar proceduré e shpronésimit né kété céshtje kontestimore, ndérsa
vleréson se kamata duhet mbéshtetur né dispozitén e nenit 382 té Ligjit pér Marrédhéniet e
Detyrimeve, megjithaté duke gené se lartésia e kérkuar éshté 7 %, gjykata pérkundér lartésisé sé
pércaktuar té kamatés prej 8 %, ia aprovoi kamatén né lartésiné e kérkuar si né petitumin e
kérkesépadisé sé paditéses, duke mos tejkaluar kérkesépading e paditéses.

Lidhur me shpenzimet e procedurés, gjykata ka vendosur né bazé té suksesit té paditéses né
proceduré, e duke u bazuar né nenin 452.1 té LPK-sé, ashtu gé i ka aprovuar shpenzimet e
kérkuara nga e autorizuara e paditéses, dhe e ka detyruar té paditurén gé paditésit t’ia paguaj
shpenzimet e procedurés, edhe até: né emér té pérpilimit té padisé pér shumén prej prej 104€,
taksén pér padi 102€, shpérblimin pér 4 pérfagésime 1x270€, dy ekspertiza nga 150 €uro, totalin
prej 1.586.00 €uro té gjitha kéto né kuadér té Tarifés sé Odés sé Avokatéve té Kosovés .

Andaj, bazuar né dispozitat e lartcekura dhe konform nenit 143 té LPK-sé, gjykata ka vendosur
si né dispozitiv té kétij aktgjykimi.

GJYKATA THEMELORE GJILAN-DEGA NE NOVOBERDE
Departamenti i Pérgjithshém, Divizioni Civil
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C.nr.37/2023, mé daté 19.03.2025
Gjyqtari,
Gazmend Ajvazi

UDHEZIMI JURIDIK: kundér kétij aktgjykimi, palét kané té drejté ankese, né afat prej 15
ditéve, pas dités sé pranimit té njéjtit, né Gjykatén e Apelit t¢ Kosovés, népérmjet késaj gjykate
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