2020:012089

REPUBLIKA E KOSOVES/REPUBLIKA KOSOVA

GJYKATA THEMELORE GJILAN - DEGA E GJYKATES NOVOBERD

CN.nr.101/20

GJYKATA THEMELORE NE GJILAN -DEGA NOVOBERDE- Departamenti i
pérgjithshém, pérmes gjyqgtarit Gazmend Ajvazi, me Ref. e lart¢ Mimoza Mehmeti né
céshtjen juridike-jokontestimore té propozuesit-ankuesit Gj. S. nga fsh.K. e E., K N., té cilin
me autorizim e pérfagéson Av.M. M. nga Gj., ndaj kundér propozueses Qeveria e Republikés
sé Kosovés-Ministria e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor - Departamenti i Shpronésimit té
cilén e pérfagéson Naim Krasnigi nga Avokatura Shtetrore, né géshtjen juridike pér caktimin e
kompenzimit té drejté pér paluajtshmériné e eksproprijuar, pas mbajtjes sé seancés té datés,
17.05.2023 mori kété,

AKTVENDIM

ILAPROVOHET propozimi i precizuar i propozuesit Gj. S. nga fsh.K. e E., K.N., ndaj
kundérpropozueses Qeveria e Republikés sé Kosovés-Ministria e Mijedisit dhe Planifikimit
Hapésinor si i bazuar dne DETYROHET kundérpropozuesja, gé propozuesit né emér té
kompensimit té diferencés sé vlerés sé paluajtshmérisé té shpronésuar- njésive kadastrale:

- P-72403014-04714-0, né vendin e quajtur “Breshqiti” né sipérfaqe t€ pérgjithshme 2488m?2
nga e cila jané shpronsuar 1443m2,

- P-72403014-04612-0, né vendin e quajtur “Breshqiti” né sipérfaqe té pérgjithshme 925m2
nga e cila jané shpronésuar 925m2,

K.Novobérdés, pérkatésisht diferencén prej 27,557,18€, me kamaté ligjore prej 7%, duke
filluar nga dita e hyrjes né fugi t¢ Vendimit Pérfundimtar té dt. 17.12.2019, e deri né pagesén
pérfundimtare, né afat prej 15 dité, pas plotfugishmérisé sé kétij aktvendimi.

I11. OBLIGOHET kundérpropozuesja Qeveria e Republikés sé Kosovés-Ministria e Mjedisit
dhe Planifikimit Hapésinor, gé propozuesit t’ia paguajé shpenzimet e procedurés né shumé té

pérgjithshme prej 944,80€, t€ gjitha n€ afat prej 15 dité, pas dités s€ plotfugishmerisé sé kétij
aktvendimi.

Arsyetim
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Propozuesi népérmjet pérfagésuesit té tij né kété gjykaté mé dt.24.01.2020, ka ushtruar
propozim ndaj Vendimit Pérfundimtar Nr.9/115 té nxjerré nga Qeveria e Kosovés, mé daté
17.12.2019, si dhe mé dt. 15.05.2023, ka béré precizimin e propozimit pér caktimin e
kompensimit pér paluajtshmérisé e shpronésuar té propozuesit té ngastrave kadastrale nr.4714-
0 dhe 4612-0, té cilat evidentohen né emér té pronarit-propozuesit Gj. S. nga fsh.K. e E.,
K.Novobérdé. Né& propozim propozuesi ka theksuar se ngastrés kadastrale 4717-0 i éshté
shpronésuar pjesa prej 1143m2m2, né qmimin prej 12,50€ pér m2 , ngastrés kadastrale 4612-0
| 8shté shpronésuar pjesa prej 925m2, né gmimin prej 14,00€ pér m2. Vlerésimi nuk éshté béré
real nga ana e organit shpronésues, pasi qé ngastra gjendet né drejtim té rrugés magjistrale
Prishtiné-Gjilan-Dheu i Bardhé, ku edhe pse éshté nén administrimin e Komunés sé
Novobérdés, mé shumé éshté e lidhur me komunén e Gjilanit si né aspektin ekonomik, social
etj. Gjaté inspektimit kinse jané kryer verifikimet pér pronat qé do té jeté objekt vlerésimi pér
shpronésim éshté pércaktuar vendndodhja e pronés népérmjet kordinatave, gjendja e pronés etj.
Pronat objekt i kétij raporti ndodhen né pjesén jugore té rajonit t¢ Novobérdés si dhe né veri té
gytetit t& Gjilanit. Bazuar né gjendjen né teren éshé pjesé e banuar me shtépi dy — tre kate me
infrastrukturé rrugé, kanalizim, ujsjellés etj. Pronat pérreth jané pérdorur pér géllime bujgésore
por ka disa gé jané pérdorur pér géllime banimi, si dhe pér géllime afariste. Né fund gjykatés i
ka propozuar té merr aktvendim me té cilén e aprovon propozimin e propozuesit si té bazuar
dhe té detyrojé kundérpropozuesin qé té paguajé shumén prej 27,557,18 €, né emér té
shpronésimit té ngastrave kadastrale .

| autorizuari i propozuesit si né shqyrtimin pérgatitor, kryesor ashtu edhe né fjalén
pérfundimtare ka deklaruar se : Né térési mbetemi prané propozimit duke shtuar se ngastrat
kadastrale 4714-0 dhe 4612-0 jané shpronésuar pjesérisht dhe se nuk éshté béré vlerésimi real
nga fakti se gjenden né vendbanim dhe posedojné infrastrukturé té ploté. Né fjalén e tij
pérfundimtaré ka deklaruar se nga provat e shtjelluara dhe faktet e vértetuara u vértetua se nuk
éshté kontestues fakti se propozuesit i jané shpronésuar ngastrat kadastrale té cekura si mé larté
dhe se eskperti pér vlerésimin e paluajtshmérisé, ka caktuar diferencén e gmimit prej
31,100.58€ dhe meqgenése na €shté refuzimi pér ekspertizé€ t€ re propozojmé qé€ gjykata ta
aprovojé propozimin dhe ta obligojé kundérpropozuesen gé né emér té shpronésimit té
ngastrave kadastrale 4714-0 dhe 4612-0, té paguajé shumén prej 27,557,18 €, me kamaté prej
7% duke llogaritur nga data 17.12.2019, deri né pagesén definitive, shpenzimet e procedurés i
ka kérkuar dhe até pér pérpilimin e propozimit shumén prej 104€, pér taksé shumén prej 100€ ,
pér shpérblimin e punés sé ekspertit shumén prej 200€ dhe pér dy seanca shumén prej nga
270.40 € e né total shumén prej 944,80€.

| autorizuari i kundérpropozueses si né shqyrtimin pérgatitor, kryesor ashtu edhe né
fjalén pérfundimtare ka deklaruar se nuk éshé kontestuese gé prona propozuesit i éshté marré
pér interes publik, Qeveria ka ofruar gmimin i cili pér kohén e shpronésimit mendon se éshté
real dhe i pérgjigjet vlerés sé tregut . Né fjalén e tij pérfundimtare ka deklaruar se nga provat e
administruara né kété gjykaté, del se prona e marré éshté pér interes publik mirpo palét kané
mospajtime pér gmimin e pronés sé shpronésuar dhe pér humbjen e vlerés , andaj edhe i ka
propozuar gjykatés qé me rastin e pérpilimit t€ aktvendimit besimin t’ia falé vlerésimit té
organit shpronésues.

2(5)



2020:012089

Numri i léndés: 2020:012088
Daté: 17.05.2023
Numri i dokumentit: 04292227

Gjykata né shqyrtimin kryesor pér té vértetuar gjendjen faktike, béri leximin dhe
administrimin e kétyre provave:

Vendimi pérfundimtar me nr.09/115 té dt.17.12.2019, Certifikatén e pronésisé me nr. té
Iéndes 1327/17 té dt.26,11,2018 pér ngastrén kadastrale 4714-0, si dhe Qertifikatén e pronésisé
me nr. té 1éndés 1327/17 e dt.26.11.2018 pér ngastrén kadastrale 4612-0, Aktin e Vlerésimit té
dt. 26.11.2018 pér ngastrén kadastrale me nr.4765-0 , Aktin e Vlerésimit té dt. 26.11.2018 pér
ngastrén kadastrale me nr.47140, Aktin e Vlerésimit té dt. 26.11.2018 pér ngastrén kadastrale
me nr.4612-0, si dhe ekspertizén e vlerésimit té paluajtshmérisé té dt.21.03.2023.

Gjykata pasi analizoi dhe shqyrtoi provat e propozuara, gjeti se propozimi i precizuar i
propozuesit duhet té aprovohet né térési si i bazuar dhe vendosi si né pikén | té dispozitivit té
kétij aktvendimi.

Sipas Aktit pér vlerésimin nga Ministria e Financave e dt.26.11.2018, pér parcelén
nr.4714-0, gjykata ka gjetur se paluajtshméria e shpronésuar e propozuesit éshté né sipérfage
prej 2488m?, ndérsa sipérfagja e shpronésuar 1443m2 dhe éshté vlerésuar nga Zyra pér
Vlerésimin e pronés s€ palutjshme 12,50€ pér m?, vlera e pérgjithshme prej 18,037,50 €.

Sipas Aktit pér vlerésimin nga Ministria e Financave e dt.26.11.2018, pér parcelén
nr.4612-0, gjykata ka gjetur se paluajtshméria e shpronésuar e propozuesit éshté né sipérfage
prej 925m? ndérsa sipérfagja e shpronésuar 925m2 dhe éshté vlerésuar nga Zyra pér
Vlerésimin e pronés sé palutjshme 14,00€ pér m?, vlera e pérgjithshme prej 12,950,50 €.

Sipas gertifikatés sé pronésisé me nr. té 1éndes 1327/17 e dt. 29.05.2017, pér ngastrén
kadastrale 4714-0, vértetohet se palauajtshméria respektvisht ngastra e shpronésuar éshté
paluajtshméria e evidentuar né emér té propozuesit- Gj. S. nga fsh.K. e E., K.N., ka sipérfaqge
prej 2488m?, proné private, i cili éshté posedues individual me 1/1, ndérsa sipas sipas
gertifikatés sé pronésisé me nr. té 1éndes 1327/17 e dt.29.05.2017,pér ngastrén kadastrale 4612-
0 vértetohet se palauajtshméria respektvisht ngastra e shpronésuar éshté paluajtshméria e
evidentuar né emér té propozuesit- Gj. S. nga fsh.K. e E., K.N., ka sipérfage prej 925 proné
private, i cili éshté posedues individual me 1/1.

Sipas Vendimit Pérfundimtar me nr.09/115 té dt.17.12.2019, u vértetua fakti se ngastrat
kadastale objekt i késaj géshtje jané shpronésuar nga ana e organit shpronésues i Qeverisé sé
Republikés sé Kosovés-MMPH-sg, né interes té realizimit té projektit infrastrukturor, ndértimit
té rrugés Prishtiné-Gjilan-Dheu i Bardhé - segmenti Banull Bresalc, e cila kalon népérmjet
Komunés sé Novobérdés dhe Gjilanit, Lipjanit dhe Graganicés.

Sipas ekspertizés sé vlerésimit té paluajtshmérisé té ekspertit A. 1. té dt.21.03.2023 dhe
dégjimin e tij né seancé, gjykata ka vértetuar faktin se i njéjti njésiné kadastrale 4717-0 e ka
vlerésuar me gmimin prej 12.50€ pér m? si dhe ka pércaktuar humbjen e vlerés pér pjesén e
mbetur jashté shpronésimit né kuotén prej 10%, dhe njésiné kadastrale 4612-0 e ka vlerésuar

3(5)



2020:012089

Numri i léndés: 2020:012088
Daté: 17.05.2023
Numri i dokumentit: 04292227

me gmimin prej 14.00€ pér m? si dhe ka pércaktuar humbjen e vlerés pér pjesén e mbetur
jashté shpronésimit né kuotén prej 10%.

Vlerésimi éshté bazuar né kriteret dhe metodologjiné e vlerésimit té parapara me
Udhézimin Administrativ nr.02/2015 pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té
Vlerésimit. Késaj ekspertize gjykata i’a fali besimin e ploté, pasi q€ vlerésimi né fjalé €shté
punuar né ményré profesionale i pavarur dhe bazuar né rregulloret-udhézimet né fuqi pér
vlerésimin, metodologjiné e vilerésimit etj.

Mbi bazén e provave té adminsitruara, e té cilave gjykata u’a fali besimin e ploté, pasi
gé deri né pérfundimin e shqyrtimit gjygésor, me asnjé prové nuk u argumentua e kundérta
nga ajo si¢ &shté vendosur né dispozitiv té kétij aktvendimi, u véretua se pala
kundérpropozuese, me Vendimin Pérfundimtar nr.9/115 té dt.17.12.2019, ka shpronésuar
palutjshmérin€ e cekur mé larté, t€ propozuesit pér realizimin e projektit “Autostradés A 7.1
Prishtiné-Gjilan-Dheu i Bardhé dhe pala kundérpropozuese sipas aktvlerésimit pér 1m? , kéto
paluajtshméri respektivisht parcelat me nr.4714-0 dhe 4612-00, jané vlerésuar njéra né
shumén prej 12.50€ , dhe 14.00€ , pér t€ cilén lartési propozuesi nuk €shté pajtuar dhe nuk
éshté dakorduar me arsyetimin se vlerésimi éshté joekuivalent me ¢mimin real té tregut, duke
marré parasysh pozitat e paluajtshmérive.

Me dispozitén e nenit 36 par.l té Ligjit pér shpronésimin e pronés sé palujtshme
nr.03/L-139 té dt.26.03.2009 (dhe Ligjit pér ndryshimin dhe plotésimin nr.03/L-205 té
dt.28.10.2010) parshihet se ‘“Nése né pérputhje me nenin 11 t€ kétij Ligji njé Organi
Shpronésues e nxjer njé vendim pérfundimtar ¢do pronar ose Zotérues i Interesit né pronén ose
té drejtat té cilat jané objekt i kétij vendimi, mund té parages ankesé prané Gjykatés Komptente
pér kundérshtimin e shumés sé kompensimit dhe/ose démeve té cilat jané pércaktuar né vendim
ose do t’ia pagun atij pronari dhe/ose zot€ruesit t€ intresit”. Gjithashtu me dispozitén e nenit 37
po té nejtit ligj parashihet se kjo rezulton ose me arsye pritet té rezultoi né humbjen e vlerés sé
pjesés sé pashpronésuar, pronari i pjesé sé pashpronsuar ka té drejté té paragesé ankesé sipas
kétij neni dhe té kérkoi nga gjykaka kompetente nxjerrjen e njé aktgjykimi i cili urdhéron
organin shpronésues, gé té kompensoi humbjen e vlerés, nése ky kompesim nuk éshté paraparé
me vendimin pérfundimtar.

Pra bazuar né gjendjen e vértetuar faktike né kété ¢éshtje jokontestimore dhe dispozitata
materiale pér shpronésim, gjykata shumén e lartcekur me arsyetimin se shuma e kompenzimit
pér palujtshmériné e shpronésuar, respektivisht diferencén e ¢mimit pér pronat e shpronésuara,
ashtu siq e ka vlerésuar eksperti e gjykoi si né pikén | té dispozitivit té kétij aktvendimi.

Me rastin e vendosjes, gjykata lartésiné e shpérblimit pér pasurin e shpronésuar e caktoi
né proceduré jokontestimore bazuar né nenin 35 té Ligjit pér Shpronésim dhe mbi bazén e
provave dhe ekspertéve pérkatés pér vlerésimin e palutjshmérisé, e caktoi vlerén reale té tregut
respektivisht e vértetoi njé ¢mim tjetér nga ajo gé ka vlerésuar organi shpronésues dhe e
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detyroi kundépropozuesen qé propozuesit t’ia kompenzoi shumén e vlerés reale t€ sipérfages sé
shpronsuar nga vet organi shpronésues.

Vendimi pér kamatén ligjore né shkallé prej 7%, u bazuar né nenin 16 té Ligjit pér
Shpronésimin e Pronés sé palujtshme dhe e cila kamaté konform kétij neni u llogarit nga dt.
17.12.2019 (daté e nxjerrejs sé vendimit pérfundimtar) e deri te pagesa pérfundimtare.

Gjykata lidhur me shpenzimet e procedurés éshté bazuar né nenin 3 té Proceduré
Jokontestimore, nenit 452 té LPK-&s, Tarifé sé Odés sé Avokatéve dhe Udhézimit
Administrativ 1/2017 pér Unifikimin e Taksave Gjygésore, edhe até pér propozim ankesé
shumén prej 104€, pér dy seanca secilén veq e veq shumén prej nga 270.40€, pér ekspertizé
shumén prej 200€, si dhe pér taksé gjyqésore shumén prej 100€, e né total shumén prej
944.80€.

Nga té cekurat mé lart bazuar né nenit 3,17 té LPJ-sé, dhe nenit 142 pragrafi 5 té LPK-

sé, u vendos si né dispozitiv té kétij aktvendimi.

GJYKATA THEMELORE NE GJILAN-DEGA NOVOBERDE
CN.Nr.101/20, me dt.17.05.2023

Gjyqgtari,
Gazmend Ajvazi

KESHILLA JURIDIKE: kundér kétij aktvendimi éshté e lejuar ankesa né Gjykatén e
Apelit né Prishting, né afat prej 15 dité, nga dita e pranimit té njéjtit. Ankesa né kopje té
mjaftueshme dorézohet pérmes késaj gjykate.
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