C.nr.358/2013

GJYKATA THEMELORE GJILAN-Departamenti i Pérgjithshém/Divizioni Civil, pérmes
gjyqtarit Sabedin Mushica me bashképunétoren profesionale Leonora Shemsiu-Kadriu, duke
vendosur né céshtjen juridike kontestimore me objekt kontesti vértetimi i té drejtés sé pronésisé,
té paditéses T. A. nga , té cilin e pérfagéson, avokat ....nga, ndaj té paditurit, S.A.nga Gj, té cilin e
pérfagéson, pérfagésuesi i pérkohshém, F.A. nga ...., né seancén publiké té datés 25.05.2016 mori
kété :
AKTGIYKIM

APROVOHET si e bazuar kérkesépadia e paditéses T.A.nga Gjilani e ushtruar ndaj té paditurit
S.A .nga G;j.

|.VERTETOHET se paditésja né bazé té parashkrimit fitues dhe ndértimit éshté pronare
juridike, e pjesés té ngastrés kadastrale P ...ZK Gjilan , né vendin e quajtur ‘,..., né sipérfage prej
232 m2, né pérmasa dhe kufijté nga ana veriore né gjatési prej 24.65 m e qé kufizohet me
ngastrén kadastrale 1528-18, nga ana lindore né gjerési prej 9.30 m, e gé kufizohet me ngastrén
kadastrale 1528-1, nga ana jugore né gjatési prej 24.75 m e gé kufizohet me parcelén numér 1528-
30 dhe nga ana perendimore né gjerési prej 9.05 m e qé kufizohet me rrugé publike, e cila ngastér
pas parcelimit té saj ka marrur numér té pérkohshém 1528-31 e gé si ngastér unike né DGJKP-és
né Gjilan, evidentohet sipas certifikatés pronésore me numér té Iéndés 4311-2013 né sipérfage té
pérgjithshme prej 464 m?, né emér té té paditurit S.A., né afat prej 15 ditésh nga dita e marrjes sé
kétij aktgjykimi, nén kércénim té ekzekutimit t& dhunshém.

Il. Shpenzimet e procedurés kontestimore, i barté secila palé ve¢ e veg, kurse né emér té
pérpilimit té kétij aktgjykimi paditésja OBLIGOHET qé késaj gjykate t’ia paguajé shumén prej 50
Euro, né afat prej 15 ditésh pas dités sé pranimit té aktgjykimit, nén kércénimin e pérmbarimit té
dhunshém

Ar syetim

1.Rrjedha e ¢éshtjes

1.1.Paditésja T.A.nga Gijilani, pérmes pérfagésuesit té saj, avokatit ... nga..., ka ushtruar
padi pér vértetimin e té drejtés sé pronésisé, ndaj té paditurit S:A.nga.... duke i propozuar
gjykatés, gé té aprovojé né térési padiné dhe kérkesé padiné dhe té vértetohet se paditésja T. A.
éshté pronare e pjesés ideale né %2 e ngastrés kadastrale nr..... né sipérfage té térésishme prej
0.04.64 m* né vendin e quajtur ‘..., me kultur shtépi dhe oborr, e cila evidentohet né
certifikatén UL-70403013-06619 né ZK Gjilan, KK Gjilan , dhe té obligohet i padituri gé tia
njohé Kkété té drejté dhe té pérmbahet nga ¢do shgetésim dhe pengim né té ardhmen nén
kércénim té ekzekutimit t¢ dhunshém, té ndryshuar dhe precizuar né shgyrtimin gjygésor sipas
sé cilés ka kérkuar gé té aprovohet né térési padia dhe kérkesépadi e paditéses dhe té vértetohet
se e njéjta éshté pronare e pjesés ideale dhe até né % e ngastrés kadastrale P -70403013-1528-31
ZK Gjilan , né vendin e quajtur ’Qenar Qeshme’’, né sipérfaqe prej 232 m, e evidentuar né emér
té paditurit S.A. nga ....

1.1.1.Pas pranimit té padisé , kjo gjykaté duke vepruar né pajtim me nenin 394 dhe 395 té
LPK-sé, palés sé paditur u ka dérguar padiné, né ményré gé i njéjti té paraqes pérgjigje lidhur me
pretendimet e tyre.

1.1.2. Megenése palés sé paditure S.A, nuk kemi arritur tia dorézojmé padiné né ményré
té rregullt, pasi né adresén ekzistuese sipas shkresave té Iéndés- fleté kthesés, rezulton se i njéjti

jeton né Ameriké, gjykata ka kérkuar nga Stacioni Policor né, sigurimin e adresés dhe
vendbanimit té tij.
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1.2. Pasi pér té paditurin nga Policia e Kosovés, nuk ka mundur té sigurohet adresé , me
kérkesén e pérfagésuesit té paditésit, gjykata té paditurit, né pajtim me nenin 79.3 pika a dhe 81 té
LPK-sé, i ka caktuar njé pérfagésues té pérkohshém nga radhét e avokatéve, pér té& mbrojtur té
drejtat e tij, vendim ky i cili, éshté publikuar né tabelén e shpalljeve té gjykatés dhe né Gazetén
Zyrtare t€ RKS-sé, né pajtim me nenin 83 té LPK-sé.

1.3.Né pérgjigjen né padi pérfagésuesi i pérkohshém i té paditurit, F.A., avokat nga ...i e
ka kundérshtuar né térési padiné dhe kérkesé padiné me arsyetimin se e njéjta nuk ka bazé ligjore
pasi nuk mbéshtetet né prova dhe fakte duke i propozuar gjykatés qé té njéjtén ta refuzojé né
térési si té pabazuar.

2.Juridiksioni dhe kompetenca e gjykatés

2.1.Fillimisht, gjykata shqyrtoi juridiksionin e késaj ¢éshtje dhe bazuar né nenin 1 té
Ligjit té Procedurés Kontestimore (LPK), konstatoi se ¢éshtja bén pjesé né juridiksionin civil dhe
kjo gjykaté éshté kompetente pér té vendosur .

2.1.2. Lidhur me kompetencén territoriale né pajtim me nenin 41.1 té LPK-sé, éshté
paraparé pér gjykimin né kontestet lidhur me pronésiné dhe té drejtat tjera sendore té tjera mbi
sendet e paluajtshme, éshté ekskluzivisht komeptente gjykata né teritorin e té cilés ndodhet
paluajtshméria, e né rastin konkret paluajtshméria gjindet né Gjilan.

3.Pretendimet e paléve ndérgjygjése

3.1.Pérfagésuesi i paditésesT.A, avokati M.M, né shqyrtimin kryesor ka deklaruar se
mbetet né térési prané padisé dhe kérkesépadisé sé ushtruar té ndryshuar dhe precizuar né seancén
e datés....., duke i propozuar gjykatés gé pas shtjellimit t¢ provave materiale dhe dégjimit té
déshmitaréve , nén rrethanat e vértetimit té fakteve rreth té drejtés sé pronésisé, mbajtjes dhe
ndértimit, sikurse edhe parashkrimit fitues, té aprovojé té njéjtén né térési si té bazuar.

3.2.Pérfagésuesi i pérkohshém i té paditurit S.A, avokati F.A, si né pérgjigjeje né padi
ashtu edhe gjaté shqyrtimeve kryesore ka kundérshtuar né térési kérkesépadingé e paditésit si té
pabazuar, duke theksuar se né bazé té padisé sé ushtruar nga ana e paditéses, sikurse edhe nga
provat gé i jané bashkangjitur té njéjtés pérkatésisht daljes né vend té ngjarjes si dhe ekspertizés
sé ekspertit gjeodet, me asnjé fakt nuk u arrit té argumentohet se paditési té keté pasur ndonjé
raport civilo-juridik me té paditurin té cilin ai e pérfagéson, prandaj edhe ka kérkuar nga gjykata
gé me rastin e vlerésimit té provave dhe argumenteve té shqyrtuara té refuzojé kérkesépadiné e
paditésve si té pabazuar.

4.Provat e administruara né shgyrtimin kryesor

4.1.Me géllim té vértetimit té gjendjes sé ploté faktike gjykata shtjellojé dhe lexojé provat
materiale dhe personale té propozuara nga palét ndérgjygés edhe até:

Certifikatén pronésore me numer:..., té datés .....ZK, transaksioni i konsumatorit me numér,... ,
prej daté 01.01.2013-31.12.2013,vértetim i tatim pagueses T.A. me numér 6884, i datés
08.05.2012, déftesé pagesé nga ....me numér 044511 i datés 02.05.2012, déftesé pagesé nga
....me numér, 055525 i datés 03.05.2012, deklarata nén betim e paditéses T.A. i vértetuar te noteri
me numér 1546-2013 e datés 08.05.2013,ekspertiza e ekspertit gjeodet me numér C.nr.358/13 e
datés 08.03.2016; dégjimi i déshmitaréve :XH. A. dhe Xh. H ; ekspertiza e ekpertéve gjeodet dhe
...... e datés 12.04.2016
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4.1.Né shqgyrtimin kryesor té datés 25.05.2016, né cilési té déshmitarit XH.A. nga Gjilani,
ka deklaruar se: géndron prané deklaratés sé noterizuar té cilén para noterit e kishte dhéné me
shkrim dhe atyre gé kishte deklaruar né té njéjtén duke shtuar se : Tevidja prej vitit 1988 ishte
né posedim dhe shfrytézim té pérhershém té ¥ té ngastrés né rr...... , ku edhe e kishin ndértuar
njé shtépi té pérbashkét né dy hyrje, e gé anén e majté té hyrjes e shfrytézonte T. ndérsa anén e
djathté e kishte shfrytézuar S. , ndérsa sot e shfyrtézon djali i tij A., ku po ashtu kishte deklaruar
se Tevidja mé paré i kishte treguar se kété truall e kishin bleré sé bashku me S .ku edhe e kané
ndértuar shtépiné, dhe se T. asnjéheré nuk ka patur probleme lidhur me shfrytézimin e shtépisé
me askend, as me S.. e as me fqinjét tjeré me té cilét kufizohet kjo parcelé.

4.2.Xh. H, né cilési té déshmitarit, né shqyrtimin kryesor té datés 25.05.2016, ka deklaruar
se lidhur me ¢éshtjen konkrete kishte dhéné njé deklaraté edhe para noterit, ndérsa né seancén ka
deklaruar se : né€ Lagjen “’......”" jetonte me familje prej vitit 2000 duke 1 treguar gjykatés se
shtépia ku ai jeton me familjen e tij*, kufizohet né njérén pjesé me shtépiné e T.s pér té cilén
shtépi T..... i kishte treguar se e kishin ndértuar né bashkési familjare, dhe né njérén pjesé té
parcelés me shtépiné e S.... nga ana e pasme, duke shtuar se asnjéheré nuk kané pasur probleme
lidhur me shfrytézimin e tyre dhe se asnjéheré nuk kishte dégjuar nése T..... ka patur probleme
né shfrytézimin e parcelés sé saj me askénd. Ai po ashtu ka deklaruar se A...., djali i S... ka
raporte t€ mira me T.... , ai pérkujdeset edhe pér pjesén e shtépisé dhe parcelés sé T.... dhe
shpesh ndodh gé edhe oborrin ta punojné sé bashku kur Tevidja kthehet nga Amerika .

4.2.1.Paditésja T... A.... né deklaratén e noterizuar LRP.nr...... té datés....., nén pérgjegjési
morale dhe materiale ka deklaruar se né vitin 1988 nga fshati Raincé, me bashkéshortin J. A,
ishin shpérngulur né Gj. , dhe nga téré pasuria qé kishin krijuar né fshatin Raincé, Kkishin bleré
ngastrén nr. ....né lagjen °....né sipérfage 464 metra katror dhe né té njéjtén e kishin ndértuar njé
shtépi dhe até né dy hyrje, e cila shtépi éshté e ndaré dhe kané hyré né té njéjtén dhe e
shfrytézojné dhe até nga % e té njéjtés shtépi dhe ngastér, se éshté né posedim dhe shfrytézim
faktik dhe se éshté pronare e té njéjtés, gé mund ta vértetojé edhe me déshmi té déshmitaréve
sikurse edhe me prova materiale si fatura té ujit, mbeturinave, tatimit. rrymés etj.

4.3. Sipas konstatimit té ekspertéve gjeodet B. K B. D, té datés...., pas vrojtimit té
drejtpérdrejté dhe matjeve té kryera né vendin e ngjarjes né bazé té identifikimit té béré né prani
té gjykatés dhe pérfagésuesve té paditése dhe té paditurit, sipas Regjistrit té té drejtave té Pronés
sé Paluajtshme, pérkatésisht certifikatés mbi té drejtat e pronés sé paluajtshme dhe pérpunimit té
rezultateve, kané konstatuar se pjesa e pérkufizuar e pronés pér té cilén kérkohet vértetimi i té
drejtés sé pronésisé mban numrin kadastral 1528-20, né sipérfage té pérgjithshme prej 0.4.64 ha, e
cila evidentohet né emér té S.A .1/1 me kulturé aré -2, né vendin e quajtur “......, € gé si rrjedhojé
T. A. shté shfrytézuese reale e njé pjese té ngastrés kadastrale me numér ....., e cila tani mbané
numrin kadastral t€ pérkohshém 1528-31 dhe até né sipérfage prej 232 m?, né té cilén éshté e
ndértuar njé shtépi banimi individuale dyshe B+P+2, ku kéto objekte jané té ndara me mur té
pérbashkét, e cila parcelé éshté e rrethuar njé pjesé me muri té gjallé, kurse njé pjesé nuk ka té
shénuar kufi, por kufiri llogaritet streha e objektit fginj, né anén lindore parcela pérkufizohet me
rrethojé teli, ndérsa né anén jugore vetém muri i pérbashkét i ndan objektet fizikisht, né
vazhdim té objektit té banimit ka té ndértuar dhe njé depo, ndérsa né pjesén peréndimore ka té
ndértuar murin , ku né kété pjesé pérkufizohet me rruge.

! Deshmitari ka pérshkruar vendndodhjen dhe pérkufizimin e shtépisé pas shikimit té skicés sé vendit té ngjarjes e cila i éshté dhéné nga ana e
gjykatés né shikim.
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5.Vlerésimet juridike dhe faktike té gjykatés

5.1. Gjykata pas vlerésimit té pohimeve té paléve ndérgjygjése dhe provave té nxjerra né
kuptim té nenit 8 té LPK-s&, me kujdes dhe me ndérgjegje ka cmuar ¢do prové vec e ve¢ dhe té
gjitha sé bashku, nga té cilat ka gjetur se kérkesé padia éshté e bazuar dhe e njéjta duhet té
aprovohet duke vértetuar kété gjendje faktike.

5.1.1.Se paditésja T.A. nga Gjilani, éshté pronare juridike, né bazé té parashkrimit fitues
dhe me ndértim, té paluajtshmerisé kadastrale .....n¢€ vendin e quajtur ‘...., lloji i pronés parcelg,
bujgésore, né sipérfage prej 232 m?, e cila evidentohet sipas Listés sé Njésisé nr.1528-20 té datés
08.03.2015, pér Zonén Kadastrale Gjilan.

5.1.2. Deri te ky konstatim gjykata erdhi duke u bazuar né provat personale dhe materiale
né shkresat e léndés, daljen e gjykatés né vend té ngjarjes e té cilat pa médyshje vértetuan
gjendjen ekzistuese faktike sikurse paditésja e ka paragitur né padi dhe té njéjtat ishin né
koherencé edhe me provat materiale dhe personale té shtjelluara dhe té administruara né kété
céshtje.

5.1.3.Nga deklarata e noterizuar e datés .....e dhéné nga paditésja T. A. gjykata arriti té
vértetojé faktin se e njéjta nga viti 1988 ishte né posedim té pronés objekt kontesti té pérshkruar si
né dispozitiv, dhe se té njéjtén proné e Kishte shfrytézuar, e papenguar gé nga ajo kohé né
vazhdimési, ku edhe kishin ndértuar njé shtépi me dy hyrje dhe se ishte pronare faktike e % sé
pjesés ideale té saj, sé cilés deklaraté gjykata i fali besimin megenése e njéjta ishte e besueshme,
reale dhe pérkonte me gjendjen e pérshkruar né kérkesé padi sikurse edhe me gjendjen e vértetuar
né terren(nga shikimi i vendit té ngjarjes), deklaratat e déshmitaréve té théna drejtpérdrejt né
seancé dhe ato té noterizuara, sikurse edhe vlerésimi i ekspertit gjeodet, nga té cilat gjykata arriti
té vértetojé se paditésja T.A. pronén e lartpérmendur e ka bleré bashkérisht me S..., né té cilén né
vitin 1988 kishin ndértuar njé shtépi té pérbashkét, me dy hyrje té vecanta pér secilin, né té cilén
hyrje té shtépisé dhe oborrit paditésja ka gené né posedim dhe shfrytézim té qeté dhe té papenguar
nga askush gé nga ajo kohé. Fakt té cilin gjykata arrit ta vértetojé edhe nga deklarata e Xh. A. i
cili né ményré té garté ka deklaruar se paditésen dhe té paditurin i ka fqinjé dhe se prej vitit 1988
e deri mé sot T. njérén hyrje té shtépisé e ka shfrytézuar né ményré té qeté dhe té papenguar nga
askush, sikurse e vértetoi edhe nga deklarata e déshmitarit Xh. H. té cilit kjo gjykaté po ashtu i
fali besimin, meqgenése i njéjti gé nga viti 2000 kur edhe jetonte me familje né fqinjési té
paditéses, pérkatésisht prona e tij éshté e kufizuar me pronén e paditéses, vértetoi se e njéjta
pérpos gé i kishte treguar se e kishin bleré bashkérisht me té paditurin, ai vértetoi se e ka
shfrytézuar dhe punuar né vazhdimési sikurse hyrjen e vendbanimit- té shtépisé, sikurse edhe
oborrin, e papenguar nga askush, bile as nga dali i té paditurit, Agroni i cili jo gé nuk e pengonte
por edhe éshté pérkujdesur pér hyrjen dhe oborrin e T.. gjaté kohés kur e njéjta éshté né Amerike.

5.2.5e me té vérteté paditésja ishte né vazhdimési shfrytézuese e shtépisé dhe pronés sé
lartépérmendur u vértetua edhe me kartelén e transaksionit té konsumatorit me numér..., prej
daté..., vértetim i tatim pagueses me numér ... i datés 08.05.2012, déftesépagesé nga me numér
044511 i datés 02.05.2012, déftesépagesé nga H. me numér ... i datés,... prova kéto té
evidentuara né emér té paditéses Tevide Abdullahu.

5.3.Nga konstatimi i ekspertéve gjeodet gjykata arriti té vértetojé sikurse théniet e
déshmitaréve e po ashtu edhe té paditéses se né pronén object kontesti, ka té ndértuar njé shtépi
té pérbashkét me dy hyrje té veganta dhe oborr té pérkufizuar sikurse né ekspertizé, dhe se e gé si
rrjedhojé T.A. éshté shfrytézuese reale e njé pjese té ngastrés kadastrale me numér 1528-20, e cila
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tani mbané numrin kadastral té pérkohshém 1528-31 dhe até né sipérfage prej 232 mz2, né té cilén
éshté e ndértuar njé shtépi banimi individuale dyshe B+P+2.

5.4 Ndérsa propozimin e pérfagésuesit té pérkohshém té té paditurit, pér refuzimin e
kérkesépadisé si té pabazuar nuk e aprovoi meqgenése i njéjti pérpos gé nuk ishte bindés dhe
mjaftueshém i argumentuar, nuk ishte né koherencé me asnjé nga provat e shtjelluara e té cilave
kjo gjykaté i fali besimin.

6.Dispozitat ligjore té aplikueshme

Megenése né rastin konkret rezulton se paditésja T.A. ka ushtruar pushtetin faktik né
ményré té drejtpérdrejté né palujtshmériné né fjalé, e geté dhe e papenguar nga askush prandaj
edhe do té duhet ti njihet edhe pushteti juridik né té njéjtén , dhe até né bazé té parashkrimit fitues
nga fakti se e ka poseduar né mirebesim dhe ligjshém duke e mbajtur dhe shfrytézuar
palujtshmériné né vazhdimési dhe pandérpreré, pér periudhé kohore mé tepér se 20 vite, dhe né
pajtim me nenin 28 t& LTHMPJ-s&%, sipas sé cilés ° Mbajtési me mirébésim i sendit t&
paluajtshém, mbi té cilin tjetri ka té drejtén e pronésisé, fiton té drejtén e pronésisé mbi kété
send me parashkrimin fitues me kalimin e kohés prej 20 vjetésh’’ , dhe né bazé té ndértimit qé
nga viti 1988 , prandaj edhe né kété rast pushteti faktik gé paditésja T. A ka ushtruar né pronén né
fjalé, pérkatésisht e ka poseduar dhe shfrytézuar, ka ndértuar shtépi banimi né té njéjtén qé nga
viti 1988, shéndrrohet né pushtet juridik, dhe mbi kété bazé edhe gjykata e aprovoi kérkesépadiné
e paditéses si té bazuar me ligj.

Vendimi mbi shpenzimet e procedurés éshté marr né pajtim me nenin 452 paragrafi 4 té LPK-sé

Nga té cekurat mé larté, e bazuar né nenin 28 t¢ LTHMPJ-sé dhe nenin 143 té LPK-sé, u vendos
si né dispozitiv té kétij aktgjykimi
GJYKATA THEMELORE NE GJILAN
C.nr.358/2013
MEé daté 25.05.2016
Gjyqtari,
Sabedin Mushica

Késhilla Juridike : Kundér kétij aktgjykimi mund té ushtrohet ankesé, Gjykatés sé Apelit né
Prishting, né afat prej 15 ditésh, nga dita e pranimit té kétij aktgjykimi ,pérmes késaj gjykate.

2 Meqenése marrédhénia éshté krijuar ka lindur né kohén kur ka gené i zbatueshém Ligji mbi Themelimin e Marrédhénieve Juridike Pronésore té
RSFJ-sé té vitit 1980u zbatua kjo dispozité.
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