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C.nr. 777/2021

GJYKATA THEMELORE NE GJILAN, Deparatamenti i Pérgjithshém-Divizioni Civil,
gjygtarja Mevlide Shabani, me praktikanten e gjykatés Djellza Kurti, né ¢éshtjen kontestimore
té paditésit R. Xh. nga Gjilani, Rr “A. 1., nr..., té cilin sipas autorizimit e pérfagéson Ramadan
Leka, avokat nga Gjilani, kundér té paditurve B. B., Xh. M., M. B., L. P. dhe Sh. O. gé té
gjithé nga Gjilani dhe Q. Gj. ish nga fsh.R. e madhe K.Kamenicég, tani me adresé té panjohur ,
té cilin e pérfagéson pérfagésuesi i pérkohshém Musli Maloku avokat nga Gjilani, me objekt
kontesti vértetim i té drejtés sé pronésisé né bazé té shitblerjes, pas mbajtés sé seancés pér
shqyrtimit kryesor publik, mé daté 03.07.2024, mori dhe publikisht shpalli, ndérsa me daté
05.07.2024 pérpiloi kété:

AKTGIJYKIM

I.Aprovohet né térési si e bazuar kérkesépadia e paditésit R.Xh. nga Gjilani e parashtruar
kundér té paditurve B. B., Xh. M., M. B,, L. P, Sh. O. gé té gjithé nga Gjilani dhe Q. Gj., nga
fsh.R. e madhe K.Kamenicég, tani me adresé té€ panjohur dhe vértetohet se paditési nga baza e
parashkrimit fitues- mbajtjes me mirébesim éshté pronar i ngastrés kadastrale P-............... -18
Zona Kadastrale Gjilan, e cila gjendet né vendin e quajtur “Savin Grob”, né sipérfage prej
91m2, me kulturé , “Aré e klasés sé 111-r&” e cila evidentohet né emér té Gj. Q., né 1/1 e pjesés
sé pronés.

I1.0bligohen té paditurit, B. B., Xh. M., M. B., L. P., Sh. O. dhe Q. Gj. gé paditésit R. Xh. t’ia
njoh té drejtén e pronésisé, ashtu qé paditési té regjistrohet si pronar juridik i paluajtshmérisé té
cekur mé larté, né afatin prej 15 ditésh pas plotéfugishmérisé sé kétij aktgjykimit.

I11. Detyrohet paditési gé pérfagésuesit té pérkohshém té té paditurit Q. Gj., avokatit Musli
Maloku, t’ia paguaj shpenzimet e procedurés kontestimore né shumé té pérgjithshme prej

509.00 euro, né afat prej 15 dité nga dita e pranimit té kétij aktgjykimi, nén kércénim té
pérmbarimit té detyrueshém.

Arsyetim
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Paditési R. Xh. nga Gjilani, pérmes pérfagésuesit té tij av. R. L. me daté 18.06.2021, né kété
gjykaté ka paraqgitur padi ndaj té paditurve H. B. nga Gjilani dhe Q. Gj. nga ish fsh.R. e M.,
tani me adresé té panjohur, me objekt kontesti vértetim i té drejtés sé pronésisé né bazé té
shitblerjes.

Me parashtresén e datés 25.09.2023, pér shkak té vdekjes sé té paditurit H.B. ka paditur tani
trashigimtarét ligjor té té njéjtit, B. B., Xh. M., M. B., L. P. dhe Sh.O. gé té gjithé nga Gjilani.
Né pérmbajtjen e padisé ka theksuar se paditési né cilésiné e blerésit dhe i padituri tani i ndjeré
H. B. pronar faktik né cilésiné e shitésit, me ané té kontratés verbale mbi shitblerjen e
paluajtshmérisé né vitin 1998, kané krijuar raportin juridik té shitblerjes, ku shitési H. B., si
pronar faktik né vleré prej 4000DM(katér mijé marka gjermane) blerésit tani paditésit R. Xh. ,
paluajtshmériné edhe ate ngastrén kadastrale : P-.......... e -18 Zona Kadastrale Gjilan, e
cila gjendet né vendin e quajtur “Savin Grob”, né sipérfage prej 91m2, me kulturé , “Aré e
klasés sé 111-r&” e cila evidentohet né emér té Gj. Q., né 1/1 e pjesés sé pronés.

Ka shtuar se pas dorézimit té parave tek i padituri, paditési ka hyr né posedim te parcelave gysh
nga viti 1998 e tutje dhe se té njéjtén paluajtshméri e shfrytézon pa gené i penguar nga askush
e as nga ana e té té paditurve. Gjykatés i ka propozuar gé té aprovohet né térési kérkesépadia e
paditésit dhe té vértetohet qé i njéjti éshté pronar faktik dhe juridik i ngastrés sé cekur si né
dispozitiv té kétij aktgjykimi, nga se paditési kété té drejté e ka fituar né bazé té parashkrimit
fitues-me mbajtje dhe mirébesim.

Lidhur me Kké&té qgéshtje, gjykata me aktvendimin C.nr...../2021, té datés 01.12.2021, té
paditurve H. B. i ka dorézuar aktvendimin e i cili né pérgjegje né padi nuk i ka kundérshtuar
pretendimet e paditésit duke theksuar se paditésit ia nje té drejtén e pronésisé, pasi gé i njéjti
kété proné e ka bleré nga ana e tij, ndérsa pér té paditurin Q.Gj., pér shkak t&€ mungesés sé
adresés sé vendbanimit apo vendgéndrimit konform dispozitave ligjore i ka caktuar si
pérfagésues, pérfagésuesin e pérkohshém Musli Maloku, avokat nga Gjilani.

Paditési pérmes pérfagésuesit té tij edhe pérgjaté shqyrtimeve gjygésore dhe né fjalén
pérfundimtaré ka mbetur né térési prané padisé dhe kérkesépadisé duke theksuar se né kété
céshtje kontestimore si rezultat i dégjimit té déshmitaréve dhe provave té shqyrtuara éshté
vértetuar bazueshméria e kérkesépadisé sé paditésit, andaj ka kérkuar nga gjykata gé té
aprovon kérkesépadiné e paditésit R. Xh., me té cilén vértetohet se paditési éshté pronar né
bazé té shitblerjes dhe mbajtjes né posedim pa pengesa pér mbi 30 vite té ngastrés kadastrale
té cekur si né dispozitiv té kétij aktgjykimi, e qé kété e ka vértetuar edhe ekspertiza gjeodezike
e punuar nga ekspertja gjeodete qé gjendet shkresat e 1éndés si dhe deklarimin e saj né seancé.

Trashégimtar e té paditurit tani i ndjeré, té cilét i ka pérfagésuar i padituri M. B. pérmes
autorizimit té noterizuar ka deklaruar se mbetet né térési prané pérgjegjés né padi, deklarimet
ne seancé gjygésore duke mos e kontesturar kérkesépadiné e paditésit dhe duke shtuar se
paditési nga babai i tij e kishte bleré parcelén 942-18 né sip. Prej 91 m2 né shumén prej 4000
DM dhe pas dorézimit t& cmimit kishte hyré né posedim dhe shfrytézim té sé njéjtés e té cilén
tani e shfrtytézon né ményré té pa penguar nga askush e as tani té paditurit.

Pérfagésuesi i pérkohshém i té paditurve M. M. , avokat nga Gjilani, pérmes pérgjigjes né padi,
gjaté shqgyrtimit gjyqgésoré dhe né fjalén pérfundimtare ka deklaruar se mbetet né térési prané
pérgjigjes né padi dhe pretendimeve té deri tanishme, duke theksuar se pas shqyrtimit dhe
provat e administruara si dhe deklarimit té déshmitaréve, ekspertes gjeodete ia I1é gjykatés né
dispozicion qgé té vlerésoj drejté né ményré profesionale dhe té bie aktgjykim meritor sipas
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ligjit. Shpenzimet e procedurés kontestimore i ka kérkuar dhe até pér pérgjegje né padi
104.00€, dhe pér 3 seanca nga 135.00€, gjithsej 509.00€.

Gjykata né kété céshtje juridike kontestimore me géllim té vértetimit té ploté té gjendjes
faktike sipas propozimit té paléve ka zhvilluar procedurén dhe ka administruar provat:
Certifikata e pronésisé né emér té Q. Gj. me numér té Iéndés ..-21 me nr. Rendor...-18 me nr. té
ngasrés e datés 14.06.2021 ZK Gjilan; - Kontrata mbi shitéblerjen private e pérpluar tek
avokati N. N. né mes té shitésit H. B. nga Gjilani dhe blerésit R. Xh. nga Gjilani; Certifikata e
vdekjes me nr te referencés 4/2022 RV/4001 me nr. rendor .. né emér té H. B. e datés
05.04.2022; Ekspertiza e ekspertes gjeodete F. B. L. e datés 19.06.2024 sé bashku me
raportin- konstatimin, skicén dhe fotot sid dhe Certifikatén e pronésisé ...-19-2 té datés
19.06.2024, dégjimin e déshmitarit G. V. si dhe dégjimin e té paditurit né cilési té déshmitarit
M. B..

Gjykata pas vlerésimit te pohimeve té paléve ndérgjyqgési dhe provave té nxjerra né kuptim té
nenit 8 té Ligjit té Procedurés Kontestimore (LPK), me kujdes dhe me ndérgjegje ka ¢gmuar ¢do
proveé vec e vec dhe té gjitha ato sé bashku, ka gjetur se kérkesépadia e paditésit &shté e bazuar,
ngase vértetoi kété gjendje faktike:

Nga certifikata e pronés, me numér té léndés .....-21, e dt. 14.06.2021, gjykata vértetoi faktin se
njésia kadastrale P-7......-.....-18, ZK Gijilan, né sipérfage prej 91 m2, né vendin e quajtur
“Savin Grob”, parcelé, proné private, né DGJKP-sé evidentohen né emér té té paditurit Q. Gj.
né 1/1 e pjesés ideale té paluajtshmérisé.

Nga Certifikata e vdekjes e datés 05.04.2022 gjykata vértetoi faktin se i padituri H. B. ka
vdekur me daté 30.03.2022.

Nga leximi i ekspertizés sé gjeodezisé sé datés19.06.2024, e punuar nga ekspertja gjeodete F.
B.L., si dhe dégjimit té ekspertés né shqyrtimin gjygésor té datés 03.07.2024, gjykata ka
vértetuar faktin se: parcela ....-18 ZK Gjilan me sip.91m2, me pronar Q. Gj. , pala paditése e
shfrytézon sipas certifikatés sé pronés me nr. té 1émdés -2024 té dates 19.06.2024, njésiné
kadastrale 942-18 ZK- Gjilan, me pronési 1/1. Kjo parcelé né bazé té certificates sé pronésisé
ka sip. prej 91m2 ndérsa né bazé té matjeve né teren éshté e vendosur njé rrethojé metalike
nga ana e paditésit e cila del me sip. prej 76m2 edhe sot né gjendjen faktike e shfrytézon i
padituri R.Xh..

Nga deklarimi i déshmitarit G. V. nga Gjilani, i cili nuk &shté né gjini té farefisnisé me palét
ndérgjyqése, i dégjuar né seancén e shqyrtimit gjygésor té datés 03.07.2024, i njéjti ka
deklaruar se paditésin e ka fqinjé dhe vetém rruga i ndané, ka shtuar se 1 ari paditési e ka bleré
H. B. dhe kété fakt e ka té njohur pasi qé menjéheré pas blerjes i kishte treguar pér kété blerje
dhe se kété pjesé té pronés ja ka bashkangjitur trollit té tij né oborr. Kété sa i kujtohet paditési e
ka bleré ni vitin 1994 por se ka kaluar kohé e gjat nuk e din sakté, por e din se pér kété proné
paditési ka paguar 4 mijé marka gjermane, e té cilén e ka shfrytézuar dhe tani e shfrytézon i
papenguar nga askush.

Nga deklarimi i té paditurit né cilési té déshmitarit M. B., gjykata ka vértetuar faktin se babai i
tij tani i ndjeré H. B. ia kishte shitur paditésit R. Xh. parcelén tani kontestuese ne mars té vitit
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1998 né shumén prj 4mij markave gjermane, i cili i kishte paguar ¢gmimin né doré me para té
gatshme dhe menjéheré kishte filluar shfrytézimin e késaj parcele ku e kishte ngjitur me
shtépiné e tij dhe mé pas paditési ka ndértuar murin prej betoni dhe rrethojén prej hekuri.

Baza ligjore:

Me dispozitat e Ligjit pér Marrédhéniet Themelore Juridike Pronésore, e datés 30.01.1980
(Gazeta zyrtare e RSFJ-sé nr.6, LMTHJP), i cili ligj ishte né fugi né kohén e krijimit té
raporteve nga marrédhénia pronésore mes paléve, né nenin 20 éshté pércaktuar “E drejta e
pronésisé fitohet sipas veté ligjit, né bazé té veprimit juridik dhe me trashégim”; n€ nenin 21 se
“E drejta e pronésisé fitohet, mes tjerash edhe me parashkrim fitues..”; nenin 28, paragrafi 2
dhe 4 se “Mbajtési me mirébesim dhe i ligjshém i sendit té paluajtshém, mbi té cilin tjetri ka té
drejtén e pronésisé, fiton té drejtén e pronésisé mbi kété send me parashkrim fitues me kalimin
e kohés prej dhjeté vjetésh. Mbajtési me mirébesim i sendit té paluajtshém, mbi té cilin tjetri
ka té drejtén e pronésisé, fiton té drejtén e pronésisé mbi kété send me parashkrimin fitues me
kalimin e kohés prej 20 vjetésh”; né nenin 30, paragrafi 1 se “Né& kohén e nevojshme pér
parashkrimin-fitues llogaritet edhe koha pér té cilén paraardhésit e mbajtésit té tanishém kané
mbajtur sendin si mbajtés me mirébesim dhe té ligjshém, respektivisht si mbajtés me
mirébesim”’; po ashtu edhe né nenin 40, paragrafi 1 té Ligjit pér Pronésisé dhe té Drejtat Tjera
Sendore, parashihet ményra e fitimit té8 sé drejtés sé pronésisé me ané té institutit té
parashkrimit fitues “Personi i cili me mirébesim e ka njézet (20) vjet né posedim té
pandérpreré njé paluajtshméri ose njé pjesé té saj, e fiton pronésiné né té”.

Gjykata né lidhje me vendosjen pér té drejtén e pronésisé éshté nisur edhe nga parimet
ndérkombétare e kushtetuese, duke marré parasysh Protokollin 1 té Konventés Evropiane pér
Mbrojtjen e t€ Drejtave dhe Lirive t€ Njeriut, qé n€ nenin 1 ka pércaktuar se “Cdo person fizik
ose juridik ka té drejtén e gézimit paqgésor té pasurisé sé tij. Askush nuk mund té privohet nga
prona e tij, pérvecse pér arsye té interesit publik dhe né kushtet e parashikuara nga ligji dhe
nga parimet e pérgjithshme té sé drejtés ndérkombétare”, si dhe né Kushtetutén e Republikés
s€ Kosovés, qé né nenin 46, paragrafi 1 ka pércaktuar se “E drejta e pronés éshté e
garantuar’.

Vlerésimi pérfundimtar i gjykatés:

Pas analizimit dhe vlerésimit té té gjitha pretendimeve té paléve ndérgjygjése dhe provave té
administruara né kété céshtje kontestimore, gjykata ka ardhur né pérfundim se kérkesépadia e
paditésit éshté e bazuar dhe se duke u bazuar né dispozitat ligjore té cituara mé larté, e njéjta
duhet té aprovohet né térési si e bazuar.

Gjykata vendosi mbi bazén e parashkrimit fitues, t’ia njoh pronésin€ paditésit, pasi gjeti se pér
t’u konsideruar se éshté fituar pronésia me parashkrim fitues, duhet té plotésohen né ményré
kumulative tri kushte: a) posedimi, b) koha e kaluar ligjore prej 20 vite dhe c) mirébesimi, té
cilat paditési i vértetoi né kété ¢éshtje kontestimore.

Sa i pérket kushtit pér hyrjen né posedim né paluajtshmérité kontestuese, gjykata gjeti se me
rastin e blerjes sé paluajtshmérisé nga paditési, né vitin1998, i njéjti ka hyré né posedim né téré
parcelén kontestuese, e kjo né rradh té paré u déshmua nga provat e administruara, Si
deklarimet e déshmitaréve, dalja e gjykatés né vendshikim, ekspertiza gjeodezike gé gjendet né
shkresat e Iéndés, e cila pérshkroi gjendjen faktike né teren . Gjykata vleréson se kjo hyrje né
posedim nga paditési déshmon plotésimin e kushtit té paré pér njohjen e té drejtés sé pronésisé
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mbi bazén e parashkrimit fitues, pasi né kohén kur éshté realizuar shitblerja sa i pérket
paluajtshmérisé né fjalé, punét juridike nuk kané gené formale, kjo pér arsye té ndryshme,
andaj edhe bartja e pronésisé nuk ka mundur té realizohet né kohén kur éshté bleré kjo
paluajtshméri. Sidogofté, pér shkak té mos formalizimit, respektivisht mos bartjes sé pronésisé
né gjendjen juridike, nuk mund té ndéshkohet mosnjohja e pronésisé, e cila né fakt provon
posedimin e fituar né ményré té ligjshme, me blerjen e paluajtshmérisé, hyrjes né shfrytézim té
sé njéjtés besimit se té njéjtit jané pronar té paluajtshmérisé dhe sjelljes si pronar té késaj
paluajtshmérie.

Sa i pérket kushtit kalimin e afatit ligjor, respektivisht pér mbajtjen e paluajtshmérisé, si dhe
mirébesimit, né rastin konkret mbi 20 vite, gjykata gjeti se kéto kushte u vértetuan pa médyshje
edhe nga deklaratat e déshmitaréve té dégjuar né shqyrtimin gjygésoré, té cilat deklarata ishin
né pérputhje me njéra — tjetrén dhe me provat tjera né shkresat e 1éndés, prandaj edhe gjykata ia
shprehi besimin e ploté deklaratave té déshmitaréve.

Gjykata, vendosi si né pikén Il té dispozitivit t& kétij aktgjykimi, megé shpenzimet pér
shpérblimin e punés sé pérfagésuesit té pérkohshém i barté pala paditése, bazuar né nenin 81,
paragrafi 2 t€ Ligjit pér Procedurén Kontestimore, andaj vendosi q€ paditési t’ia paguaj
pérfagésuesit té pérkohshém shpenzimet dhe até: pér pérgjigje né padi né shumé prej 104.00
euro, pér tri seanca gjygésore me nga 135.00 euro, e gjithsej né shumé té pérgjithshme prej
509.00 euro. Kéto shpenzime, gjykata i njohi né kuptim té shpérblimit té punés pér pérfagésim
té pérkohshém.

Nga té theksuarat si mé larté, gjykata vendosi si né dispozitiv té kétij aktgjykimi, e né bazé té
nenit 143 té LPK-sé.

GJYKATA THEMELORE GJILAN
DEPARTAMENTI | PERGJITHSHEM - DIVIZIONI CIVIL
Me 05.07.2024
Gjyqtarja
Mevlide Shabani

UDHEZIM JURIDIK - Kundér kétij aktgjykimi éshté lejuar ankesa né afat prej 15 ditésh nga
dita e pranimit té tij, Gjykatés sé Apelit té Kosovés né Prishtiné, pérmes késaj gjykate.
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