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GJYKATA THEMELORE NE GJILAN - Dega né Novobérdé Departamenti i
Pérgjithshém — Divizioni Civil, gjyqtari Gazmend Ajvazi, né ¢éshtjen juridike té paditésit M.
J.nga fshati Koretishté, K. e Novobérdés, té cilin sipas autorizimit e pérfagésojné av. Fahredin
Ymeri nga Gjilani dhe av. llmi Dalipi nga Gjilani, ndaj té paditurit M. Z.i nga fshati Koretisht,
K. e Novobérdés, té cilin sipas autorizimit e pérfagéson av. Basri Morina nga Prishtina, me
objekt kontesti anulimi i kontratés pér shitblerjen e paluajtshmérisé dhe vértetimin e té drejtés
Sé pronésisé né pjesén e pashitur, pas mbajtjes sé shqgyrtimit kryesor dhe publik, mé daté
20.03.2024, mori kété:

AKTGJYKIM

I. REFUZOHET si e pabazuar né ligj kérkesépadia e paditésit M. J. nga fshati Koretishté, K. e
Novobérdés, e ushtruar ndaj té paditurit M.Z. nga fshati Koretishté, K. e Novobérdés, me té
cilén ka kérkuar gé té anulohet Kontrata e Shitblerjes sé Paluajtshmérisé, me shenjén
Vr.nr.5588/12, e dt. 03.08.2012, e lidhur né mes té shitésve J. M.-B., tani i ndjer nga ish fshati
Koretishté, J. D.-S. tani i ndjer, ish nga fshati Koretishté dhe J. M.-B. nga fshati Koretisht K.
Novobérdg, né njérén ané dhe blerésit M.Z. nga fshati Koretishté K. Novobérdé, né anén tjetér,
dhe vértetimin e té drejtés sé pronésisé né ngastrén kadastrale 3053-0, né vendin e quajtur
“Raskrsje”, né sipérfage prej 5973 m2, e cila tani evidentohet né emér t€ M. Z. dhe i padituri té
pranojé dhe té durojé gé né bazé té kétij aktgjykimi té béhen ndryshimet né DGJKP né
Novobérdé, té gjitha kéto né afat prej 15 ditésh nga dita e plotfugishmérisé sé kétij aktgjykimi,
nén kércénim té pérmbarimit té dhunshém.

I1. Obligohet paditési M. J., gé té paditurit M. Z., t’ia kompensojé shpenzimet e procedurés, né
shumé té pérgjithshme prej 3,957.00 €, né afat prej 15 ditésh nga dita e plotfugishmérisé sé
kétij aktgjykimi, nén kércénim té pérmbarimit t&¢ dhunshém.

Arsyetim

Paditési, mé dt. 23.10.2013, ka ushtruar padi ndaj té paditurit, pér anulimin e kontratés dhe
vértetimin e pronésisé, duke shtuar se paditési M. J. &shté pronar i paluajtshmérisé — ngastrés
kadastrale 3053-0, né vendin e quajtur “Raskrsje”, né sipérfaqge prej 8853 m2, e cila sipas fletés
poseduese UL-72403034-00189, ZK Koretishté, evidentohet né emér té té paditésit. Paditési
dhe tani 1 padituri M. Z.,, mé dt. 02.08.2012, kané lidhur kontraté mbi shitblerjen e
paluajtshmérisé, me té cilén shitésit kané shitur patundshmériné-pjesén e ngastrés, né sipérfage
prej 3000 m2, né ¢mimin e shitblerjes prej 150,000.00 € dhe jané marré vesh q¢€ i padituri atyre
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t’'ua paguajé shumén e té hollave prej 148,000.00 €, ngase shumén prej 2,000.00 €, ia kané
falur té paditurit, té cilén shumé edhe e ka paguar i padituri. Palét kané lidhur kontraté né
shumén e té hollave té lartpérmendur dhe e kané vértetuar né gjykaté me shenjén
Vr.nr.5588/12, e dt. 03.08.2012. Marréveshja ka qené gé pér 1 m2 té paguhet ¢mimi i
shitblerjes prej 50.00 €, ndérsa shuma e pérgjithshme prej 150,000.00 €, pér sipérfagen prej
3000 m2, ndérsa éshté pranuar shuma prej 150,000.00 €, nga ana e paditésit nga blerési.
Shitésit kané besuar se té paditurit ia kané shitur sipérfagen prej 3000 m2, ndérsa nuk e kané
vérejtur se kontrata e pérpiluar me shkrim, e cila éshté lidhur dhe vértetuar né gjykaté, thoté se
ata kané€ shitur ngastrén né sipérfage prej 8853 m2, né shumén prej 150,000.00 €, ¢ka
absolutisht nuk éshté e vérteté dhe se né kété moment jané mashtruar dhe e kané nénshkruar
kontratén. E vérteta éshté se me rastin e nénshkrimit té kontratés atyre i &shté treguar kontrata
né gjuhén shqipe, ku shkruante sipérfagja prej 3000 m2 dhe se pér 1 m2 shuma prej 50.00 €, e
né€ shumé té pérgjithshme prej 150,000.00 €. Kontrata né gjuhén serbe iu €shté dhéné shitésve,
ndérsa kontrata né gjuhén shqipe nuk iu éshté dhéné fare pér ta shikuar, por vetém pjesa e
nénshkrimit, té cilén vlerésojné se nuk e kané nénshkruar. Gjithashtu, né parashtresén e datés
19.05.2023, paditési ka béré precizimin e padisé, duke e kérkuar anulimin e kontratés mbi
shitblerjen me shenjén Vr.nr.5588/12, e dt. 03.08.2013 dhe vértetimin e pronésisé né sipérfagen
e késaj ngastre prej 5973 m2.

Gjykata, mé dt. 24.10.2013, ka marré aktvendim me té cilin e ka detyruar té paditurin M. Z. gé
né afat prej 15 ditésh, té ushtrojé pérgjigje né padi, por gé né shkresat e 1éndés nuk gjendet
pérgjigja né padi e ushtruar nga ana e té paditurit.

Pérfagésuesi i paditésit si né shqyrtimin pérgatitor, né até kryesor dhe né fjalén pérfundimtare,
ka deklaruar: Fillimisht kemi ushtruar padi me bazén juridike anulimin e kontratés mbi
shitblerjen e palujtshmérisé, pasurim té pabazé apo démtim pértej gjysmés, ndérsa né seancén e
datés 22.11.2023, nga gjykata éshté lejuar precizimi i padisé, me bazén juridike té cilén e kemi
ndryshuar anulimin e kontratés mbi shitblerjen dhe vértetimin e e sé drejtés sé pronésisé, né
pjesén e patundshméris sé pashitur. Para se té fillojm me elaborimin e provave, gjykata duhet
té keté qasje t&€ kujdes’shme né administrimin e provave, vullneti pér t€ lidhe kontrat€ mbi
shitblerjen, ka gené e dyanshme, mirpo vullneti nuk ka géne i njejté né lidhje me finalizimin, si
dhe metoda se si duhej me ardhé deri te finalizimi. Pala paditése né filim ka menduar se ka lidh
kontraté per sipérfaen prej 30 ari, né shumen prej 50.00€, pér njé meter katror (1m?), né
shumen e pergjithshme prej 150,000.00€. Pala e paditur shihet se &shté sherbyer me mashtrime,
duke u shérbyer me kontraté té perpiluar né gjuhén shqipe, ku ceket sip. prej 30 ari, ndérsa
kontrata né gjuhén serbe e vendosur nén até shqipe, éshté cekur sipérfaqj, 0.88.53 ha, shuma e
pages€s 150.000.00€, paditésit kan€¢ mundur vetém té shohin vendin ku &shté dashur té
nénshkruhet, dhe i éshté théné se nuk ka nevoj té shigohet pjesa tjetér se éshté identike.
Déshmitari G. M. menjéher i ka mérré kontratén dhe paditésve ju ka thene se do t’jua, dorézoj
mé vone, por té njéjtat nuk i ka dhéné. Pérfagésuesi i paditésve i ka siguruar kontratat né
gjuhén serbe, por nuk ka mundur ti siguroj né gjuhén shqipe. Paditési ka pranuar shumén prej
150.000.00€, mirpo duke menduar dhe tani mendon se ka shitur sipérfagen prej 30ari, paditési
nuk mund té pajtohet me kété mashtrim té tillé.

Déshmitari G. M. né seancén e datés 17.12.2014né fagen e treté, pasuesi i treté, ka cekur se
kontrata éshté hartuar né gjuhén shqipe, té cilén edhe e ka pare né momentin e néshkrimit dhe
se kontrata éshté pérkthyer né gjuhén serbe. Me tej thot se nuk e ka shiquar dhe se nuk i ka
interesuar ta shiqoj duke géndruar né distanc, ndaj referentit té gjykatés.

Paditési ka ushtruar kallzim penal me dt. 17.12.2016, ndaj té paditurit M. Z.dhe G. M., pér
veprén penale mashtrim dhe falcifikim té dokumenteve , té cilin prokuroria e ka hedhur posht,
me arsyetimin ge nuk ekziston dyshimi se éshté shkaktuar vepér.
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Prokuroria Themelore né Gjilan ka ngritur aktakuze ndaj paditesit pér veprén penale Lajmerim
i rrem, mirpor nga Gjykata Themore né Gjilan, éshté pushuar procedura. Nga e gjithé kjo
kuptojm se ekziston dyshimi pér mashtrinm nga ana e paditésit.

Nga provate e administruara vértetohet se géllimi i paditésit ka gené shitja e sipérfages prej 30
ari, né qmimin kontraktues prej 150.000.00€, nga gertifikata e pronésisé e datés 22.02.2012 si
dhe ajo e datés 03.08.2012 éshté konstatuar sipérfagja e cila ka gené né até kohé. Nga
ekspertiza e gjeodetit I. J. éshté konstatuar se sipas gjendjes faktike né, éshté rrethuar me tela
éshté sipérfaqja prej 30 ari.

Nga ekpertiza e ekspertit té grafologjisé, i njéjti ka konstatuar né fagen teté, né klauzulen e tij
ka cekur se nénshkrimi né emér té J. M. éshté nénshkruar nga J. M., duke krahasuar me
modelet respektive, né emrin e tij, nga libri i regjistrit né GJTH né Gjilan. Nr. rend. 5588,
gjithashtu né ekspertizé, éshté konstatuar se nénshkrimi i J. M. mund té jeté nénshkruar nga J.
M.. Mendimi i ekspertit mund té jeté i dykuptimt, gé éshté nénshkruar dhe mund té jeté
nénshkruar, e gé ne mendojm se ekspertiza duhet té jeté e sakt e jo me dy kuptueshméri.
Déshmia e déshmitarit G.M. nuk vérteton gjendjen faktike tjeter, pasi qé ky déshmitar ka gené
i njéanshém, dhe se nga déshmia e tij nuk mund té vértetohet se i padituri éshté duke e treguar
té vértetén. Déshmija e té paditurit M. Z. nuk mund té vlerésohet ndryshe pérveq se éshté
déshmi joreale, i cili déshiron té parages realitetin ashtu sig déshiron, si i konvenon, i njéjti nuk
mund té dokumentoj se né té vértet, e ka bleré sipérfagén e pretenduar, pér kété shumé té té
hollave té paguara. Nga déshmia e paditésit J.M. si dhe né cilési té déshmitarit J. B. éshté
vértetuar se paditési nuk ka shitur sipérfagen mé tepér se gé pretendon se e ka shitur dhe se
shumeén té cilén e ka marré éshté shuma e cila per njé m2, éshté dashur dhe se éshté paguar prej
50€. Nga kéto prova t€ administruara vértetohet se kérkespadia e paditésit €shté e bazuar.
Shpenzimet e procedurés i ka kérkuar pér pérpilimin e padisé shumen prej 406.25€, pér taksa
gjyqésore shumen prej 150€, per tri parashtresa nga 406.25€ shumé prej 1,218.00€, né€ emér té
ekspertiz€s shume prej 500€, pér dy ekspertiza t&€ gjeodezis shume prej 200€, per ekspertizé té
bujqésis€ shumé prej 150€, pér ankesé shume prej 106.25€, pér seancat e shtyera shumén prej
845€, pér seancat e mbajtura shumen prej 5,492.50€, e né té€rési shumén prej 10.517.47€.

Pérfagésuesi i té paditurit, av. Basri Morina, si né shqyrtimin pérgatitor, né até kryesor dhe né
fjalén pérfundimtare, ka deklaruar: Né térési e kontestojmé padiné dhe kérkesépadiné e
paditésit M. J. nga fshati Koretishté, pér anulimin e kontratés mbi shitblerjen dhe vértetimin e
té drejtés sé pronésisé né pjesén e pashitur. Né térési mbetemi prané pérgjigjeve si né
parashtresat e dt. 22.06.2023, 10.05.2023 dhe 03.08.2022, si dhe thénieve té cekura si né
seancat e méparshme, me té cilat kemi kérkuar gé kérkesépadia e paditésit té refuzohet si e
pabazuar né ligj, andaj edhe pretendimet e paditésit nuk kané asnjé bazé ligjore. Paditési M. J.,
nga shprehja e vullnetit té liré dhe pa asnjé presion nga askush, ia ka shitur té paditurit
paluajtshmériné 3053-0, né vendin e quajtur “Raskrsje”, né sipérfaqe prej 8853 m2, né ¢gmimin
prej 148,000.00 Euro, ku mé dt. 02.08.2012 edhe kané lidhur kontraté mbi shitblerjen e
paluajtshmérisé, edhe até né mes té shitésve M. J., M. B. dhe D.e S. J., té cilét tani mé jané té
ndjeré dhe né anén tjetér si blerés M. Z., e té cilét jané marré vesh gé objekt i késaj shitblerje té
jeté e téré pasuria, respektivisht ngastra kadastrale. Kjo kontraté éshté vértetuar né ish-
Gjykatén Komunale né Gijilan, sipas librit té regjistrimeve té kontratave, me numér 5588/12.
Mé dt. 03.08.2012, éshté béré edhe pagesa, né vleré prej 370.00 Euro dhe pas kalimit té
afateve, si pronar i vetém legjitim éshté regjistruar i padituri M. Z.. Bazuar né nenin 33 té
LTHMPJ-sé, i cili ligj ka gené né fugi né kohén kur éshté kryer ky transaksion, parashihet se e
drejta pronésore fitohet me regjistrimin né librat publiké. Mé dt. 03.08.2012, né llogariné e
Millutin Joviqit éshté bartur shuma prej 146,300.00 €, me mbishkrimin ‘pagesé pér blerje té
parcelés 3053-0°, ashtu si¢ jané marré vesh pér téré sipérfagen dhe né ¢mimin prej 148,000.00
Euro. Veté M. J.e ka hartuar kontratén né gjuhén serbe dhe pastaj té gjithé kané nénshkruar me
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vetédéshiré. Pretendimi i paditésit se gjoja té paditurit ia ka shitur vetém sipérfagen prej 3000
m2, éshté vetém njé fjalé boshe, ndérsa nuk ka asnjé prové pér ta vértetuar kété. Kontrata né
gjuhén shqgipe nuk ka ekzistuar asnjéheré, pasi gé e njéjta nuk éshté siguruar asnjéheré pér
gjykatén. Pretendimi se ka pasur mashtrim me rastin e nénshkrimit té kontratés, nuk géndron,
pér shkak se me rastin e paragitjes sé rastit né Prokurori, pér veprén penale ‘Mashtrimi’,
prokurorja Kujtesa Fazliu, me aktvendimin e saj PP.11.nr.1261/2016, i dt. 17.11.2016, e ka
hedhur poshté kallézimin penal, ku sipas saj, nuk ka bazé ligjore pér mashtrim. Veté paditési né
procesverbalin e dt. 03.05.2023 dhe nga mostrat gé jané marré nga nénshkrimet e paditésit, i
demanton ekspertiza e datés 07.06.2023 dhe veté deklarimi i ekspertit mé dt. 02.08.2023, i cili
né pyetjen e gjyqtarit, pérgjigjet se: “Nénshkrimi né emér té J. M., né kontratén Ugovor
kupoprodaj nepokretnoski Vr.nr.5588/12, i dt. 03.08.2012, éshté nénshkruar apo firmosur nga
J. M., bazuar né krahasimet me modelet respektive me emrin e tij, si libri i regjistrit nga
Gjykata Themelore né Gjilan, me numér 5588, té ndodhura né dokumentet-modelet krahasuese
dhe pérgjigjen time e kané né€ konkluzionin e paré né€ rastin konkret né fagen 8 t& ekspertizés”.
Sipas raportit té ekspertimit té dt. 06.08.2016, né bazé té rezultatit té ekspertimit, u konstatua se
nénshkrimi i D. S. J.nga dokumenti me déshmi éshté nénshkruar nga personi i njéjté me
mostrat e njohura té nénshkrimeve nga déshmia numér 3. Né procesverbalin e datés
01.04.2015, i ndjeri M. J.kishte deklaruar se M. Z. “e ka pérmbushur né térési ¢mimin
kontraktues dhe e ka paguar tokén e bleré dhe se jemi rrafshuar me té gjitha obligimet ndaj
njéri-tjetrit”. M€ tutje, thekson se “né momentin kur ne i kemi marré paraté nga blerési, ia kemi
dorézuar pasuriné e paluajtshme né shfrytézim dhe posedim blerésit M. Z.”. Né procesverbalin
e dt. 21.04.2015, kur gjyqtari i ¢éshtjes e ballafagon D. J. me librin e vértetimit té kontratave té
gjykatés, si dhe njé kontraté né origjinal t& nxjerré nga arkivi i gjykatés, z. D. J. publikisht ka
deklaruar se “ky éshté nénshkrimi im dhe veté uné e kam nénshkruar edhe né€ kontrata edhe né
librin e kontratave. Mg tutje, ka théné se “véllezérit e kan€ béré padiné pér anulimin e kontratés
dhe se uné nuk kam béré kurrfaré padie dhe nuk jam pérzier”. Vlen té ceket edhe déshmia e
déshmitarit G. M., i cili thoté se “betohem né fémijét e mi dhe né Zot se M. Z. e ka bleré téré
sipérfagen prej 8853 m2, pér ¢mimin kontraktues prej 148,000.00 Euro”. Ekspertiza teknike
grafike e dokumenteve dhe doréshkrimeve, e dt. 07.06.2023, ka dhéné argumente té
mjaftueshme, duke i krahasur mostrat e dérguara nga gjykata me ato té kontratés sé shitblerjes,
por edhe né regjistrin pér regjistrimin e paluajtshmérive dhe ka rezultuar té jeté nénshkrimi i
paditésit M. J.dhe se pretendimi pér anulimin e kontratés nuk ka asnjé bazé ligjore ku mund té
mbéshteten kéto pretendime. E drejta pér té kérkuar anulimin e kontratés sé rrézueshme
humbet me kalimin e afatit prej njé (1) viti. Pretendimi i paditésit pér vértetimin e té drejtés sé
pronésisé né pjesén e pashitur, éshté i paafatshém dhe i paligjshém. Né fund, gjykatés i ka
propozuar gé té marré aktgjykim dhe ta refuzojé kérkesépadiné e paditésit, té precizuar sipas
parashtresés sé dt. 19.05.2023, lidhur me anulimin e kontratés mbi shitblerjen dhe vértetimin e
té drejtés sé pronésisé né pjesén e pashitur dhe té vértetohet se M. Z. nga Koretishta éshté
pronar i vetém i ngastrés kadastrale 3053-0. Shpenzimet e procedurés i ka kérkuar né shumen
prej 9, 334.06€, dhe ate pér pérgaditje pérpilim t€ parashtresave shumén prej 650€, pér
pérfagésim né proceduré, pér dhjet seanca t&€ mbajtura shumén prej 6,760.00€, mungesa nga
zyra shumen prej 1,824.00€, dhe pér ekspertizé shumén prej 100€.

Pér té vértetuar gjendjen faktike né ményré té ploté dhe té drejté né kété céshtje juridiko-civile
gjykata béri administrimin dhe shtjellimin e provave materiale, edhe até:

Kontrata mbi shitblerjen e paluajtshmérisé VR.Nr.5588/12 té dt.03.08.2012; Qertifikata e
pronésise me nr. té ldnés UL-72403034-00189, e dt.22.05.2012; Qertifikata e pronésié me nr.
té 1édnés P-72403034-03053-0 i dt.08.02.2012; Mendimi dhe konstatimi nga matjet gjeodezike
te dt.27.05.2015 nga gjeodeti 1. J., bashke me skicén e matjes nga vendi i ngjarjes te
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dt.27.05.2015 nga gjeodeti 1. J.; Konstatimi i dt.19.02.2016 i ekspertit t& bujgésisé Ibrahim
Mustafa; Transferi bankar i Raiffaisen Bank i béré me dt.03.08.2012; Lista — kopje e
nénshkrimeve nga libri i Gj.Th. né Gjilan ku paditésit dhe i padituri kané nénshkruar né
rubrikén me nr.5588; Veértetimi i DGJKP né Novobérdé e dt.02.08.2012; Vérejtja e
dt.14.04.2014 ku i padituri i éshté drejtuar paditésit; Ekspertiza e grafologjisé e dt.07.06.2023;
Aktvendimi P.nr.18/2017 i dt.01.11.2019 i Gjykatés Themelore né Gjilan; Kérkesa pér hudhjen
e aktakuzés P.nr.18/17 e ushtruar me dt.27.09.2018; Aktakuza e Gjykatés Themelore né Gjilan-
Departamenti pér krime té pérgjithshme me shenjen PP.1I.Nr.1261/16 e dt.27.12.2016;
Aktvendimi me té cilin éshté hudhur kalléximi penal i P.Th .né Gjilan PP.1I.Nr.1261/16 i
dt.17.11.2016; Kallézimi penal né gjuhén serbe i dt.07.07.2016, aktvendimi me té cilin éshté
caktuar masa e pérkohshme e sigurisé C.nr.48/13; Aktvendimi i Gjykatés sé Apelit
KP.Br.60/20 i dt.13.10.2020 né gjuhén serbe; Ankesa drejtuar Gjykatés sé Apelit né Prishtiné
P.nr.18/17 e ushtruar me dt.26.12.2019; Ankesa né gjuhén serbe K.Br.18/17; Aktvendimi
PN.Nr.680/19 i dt.16.07.2019, Ankesa me shenjén P.nr.18/17 e ushtruar mé dt.29.05.2019;
Raporti i ekspertimit nga Agjencia e Kosovés pér Forénziké me shénjén AKP/2016-3072/2016-
2751 e dt.16.11.2016; Qertifikata e pronésisé me nr. té ldnés 889/22 e dt.4.07.2022.

Pas vlerésimit me kujdes té secilés prové vec e ve¢ dhe té gjithave sé bashku si né kuptim té
nenit 8 t& LPK, si dhe né bazé té rezultatit t& gjithmbarshém té procedurés kontestimore,
gjykata vértetoi kété gjendje faktike:

Nga Kontrata mbi shitblerjen e paluajtshmérisé VR.Nr.5588/12 té dt.03.08.2012, u vértetua
fakti se kjo kontraté mbi shitblerjen e paluajtshmérisé éshté lidhur mé dt. 02.08.2012 dhe mé
dt. 03.08.2012 éshté vértetuar né ish-Gjykatén Komunale né Gjilan, né mes té shitésve J.M.-B.,
J. M.-B. dhe J. D.-S., gé té tre nga fshati Koretishté, si shités né njérén ané, me blerésin M. Z.
nga fshati Sfircé, K. e Kamenicés, né anén tjetér, ku objekt i késaj kontrate ka gené ngastra
kadastrale 3053-0, né vendin e quajtur “Raskrsje”, ZK Koretisht€, né sipérfaqe prej 8853 m2,
né ¢mimin shitblerés prej 148,000.00 Euro.

Nga Qertifikata e pronésisé me nr. té léndés UL-72403034-00189, e dt.22.05.2012, u vértetua
fakti se ngastra kadastrale 3053-0 ka gené e regjistruar né emér té J. B.-M., né sipérfagen e
térésishme t€ saj 8853 m2, ZK Koretishté, vendi i quajtur “Raskrsje”.

Nga Qertifikata e pronésisé e dt. 11.02.2015, u vértetua fakti se paditési M. Z. éshté pronar i
ngastrés kadastrale 3053-0, né sipérfagen e saj prej 8853 m2, ZK Koretishté, vendi i quajtur
“Raskrsje”, toké bujqésore, ar€ e klasés IV, pjesa e pronés 1/1.

Nga Mendimi dhe konstatimi nga matjet gjeodezike te dt.27.05.2015 nga gjeodeti I. J., bashke
me skicén e matjes nga vendi i ngjarjes te dt.27.05.2015, u vértetua fakti se ngastra kadastrale
3053-0, né€ vendin e quajtur “Raskrsje”, né sipérfaqe prej 0.88.53 ha, ZK Koretishté, né DGIKP
né Novobérdé udhéhiget né emér t&¢ M. Z.. | njéjti ka béré rrethimin e ngastrés-oborrit, me
kunja metalike dhe ka vendosur telin i cili pérshkon pjesén e ngastrés né sipérfage prej 0.28.80
ha, ku edhe ka béré ndértimin e shtépisé 2-katéshe P+1, si dhe ka mbjellé pér skaj telit bimé
dekoruese etj. Té paditurit M., M. dhe D. J., pértej telit kané mbjellé arén me gruré, té cilén
edhe e shfrytézojné tani, e njéjta ka sipérfagen prej 0.59.73 ha. Ngastra né pjesén veriore
kufizohet me ngastrén 3051-0, e cila éshté pasuri shogérore-rrugé KK Novobérdé, né pjesén
lindore kufizohet me ngastrén 432-0 dhe 433-0, né pjesén jugore kufizohet me ngastrén 4857-
0, e cila éshté pasuri shogérore-rrugé KK Novobérdé, ndérsa né pjesén peréndimore kufizohet
me dy rrugé publike dhe mbaron né pikén 0.
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Nga Konstatimi i dt.19.02.2016 i ekspertit té bujgésisé Ibrahim Mustafa, u vértetua fakti se
ngastra kadastrale 3053-0 éshté vlerésuar né 60.00 Euro pér 1 m2, e pastaj e njéjta éshté
vlerésuar né shumén e pérgjithshme prej 531,180.00 Euro.

Nga Transferi bankar i Raiffaisen Bank i béré me dt.03.08.2012, u vértetua fakti se i padituri
M. Z. ka transferuar mjetet né shumén prej 146,300.00 Euro, né drejtim t& M. J. dhe aty éshté
konstatuar se éshté béré pagesé pér blerjen e parcelés numér 3053-0.

Nga Lista — kopje e nénshkrimeve nga libri i Gj.Th. né Gjilan ku paditésit dhe i padituri kané
nénshkruar né rubrikén me nr.5588, u vértetua fakti se nénshkrimet e paléve kontraktuese jané
regjistruar né rubrikén me numér 5588 té evidencés nga librat e Gjykatés Komunale né Gjilan.
Né kété rubriké figurojné emrat D. J. M. J. dhe M. J. si dhe emri i M. Z..

Nga Ekspertiza e grafologjisé e dt.07.06.2023, e pérpiluar nga eksperti Sedat Krasnigi nga
Prizreni dhe dégjimi i tij né seancén e dt. 02.08.2023, u vértetua fakti se paditési M. J. ka
nénshkruar né librin e regjistrit-Gjykata Themelore né Gjilan, né rekuizitén “ugovoraci-
prodavac”, né dokumentin “ugovor u okupoprodaji nepokretnosti’, Vr.nr.5588/12, e dt.
03.08.2012, éshté nénshkruar nga J. M., krahasur me modelet respektive né emér té tij, libri i
regjistrit-Gjykata Themelore né Gjilan “nr. rendor 5588”, t&€ ndodhura né dokumentet modele
krahasuese té véna né dispozicion.

Nga leximi i Aktvendimit té Prokuroriseé Themelore né Gijilan, PP.Il.nr.1261/16, i dt.
17.11.2016, u vértetua fakti se éshté hedhur kallézimi penal i ushtruar nga ana e M. J. dhe D. J.,
gé té dy nga fshati Koretishté, i dt. 28.06.2016, kundér té dyshuarve G. M. nga fshati Kufcé e
Epérme, K. e Novobérdés dne M.Z. nga Gjilani, pér shkak té veprave penale ‘Mashtrimi’ nga
neni 335 par. 2 lidhur me nenin 31 dhe ‘Falsifikimi 1 dokumenteve’ nga neni 398 par. 1 lidhur
me nenin 31, sepse nuk ka ekzistuar dyshimi i arsyeshém se té njéjtit t€ kené kryer veprén
penale pér té cilén éshté ngritur kallézimi penal.

Nga leximi i Procesverbalit mbi shgyrtimin kryesor — deklaratés sé dhéné nga déshmitari G.
M., té dt. 17.12.2014, i njéjti kishte deklaruar se M. Z. e kishte bleré ngastrén kadastrale né
sipérfage prej 0.88.53 ha, né ¢mimin kontraktues prej 148,000.00 € dhe paraté ia ka dorézuar
pérmes bankés shitésve né gjirollogariné e tyre. I njéjti kishte ndérmjetésuar ndérmjet paléve
kontraktuese vetém sa pér t'u marré vesh pér shitblerje dhe ¢mimin e arés, ndérsa veprimet
tjera nuk i Kishin interesuar. Shitblerja éshté béré pér téré sipérfagen e ngastrés kadastrale, ku
kishin prezantuar tre véllezérit, ose dy véllezérit dhe njé nip i tyre né anén e shitésve dhe se e di
se té njéjtit kané qgené serbé. Kontrata éshté lidhur né gjuhén shqipe dhe aty ka figuruar
sipérfagja e ngastrés 0.88.53 ha, si dhe ¢mimi kontraktues prej 148,000.00 Euro dhe e njéjta
éshté pérkthyer né gjuhén serbe. I njéjti kishte géndruar né distancé nga referenti i gjykatés dhe
se nuk kishte gené i interesuar pér detajet e kontratés. Kopje té mjaftueshme té kontratave ka
pasur, ndérsa nuk i kujtohet emri i népunésit i cili i ka vértetuar kontratat.

Déshmitari B. J., né seancén e dt. 12.10.2023, kishte deklaruar se M. J.e ka shitur sipérfagen
prej 30 ari nga sipérfagja e pérgjithshme prej 90 ari dhe kété fakt e ka né dijeni njé muaj pas
shitblerjes, ku edhe rastésisht e ka kuptuar kété fakt. Kété e kam kuptuar nga G. M., i cili gjaté
bisedés me vajzén time né njé shitore, ka filluar t’i tregojé pér véllezérit J., té cilét kané shitur
njé sipérfage prej 30 ari dhe né até moment vajza ime mé ka thirrur né telefon, pastaj uné kam
shkuar né shitore, pastaj kemi biseduar me G. M., ku e kam pyetuar se kush e ka shitur arén né
Koretishté, ai mé éshté pérgjigjur se arén e kané shitur véllezérit Joviq, mirépo pér gmimin nuk
mé ka treguar. Pastaj, me G. M. jemi shoqéruar dhe kur e kam pyetur rishtazi se sa e kané
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shitur arén J., ai mé tha se n€ ¢mimin prej 20, 30, 40, 50 e 60 € pér 1 m2, e nga kjo uné kam
konkluduar se ata e kané shitur arén né ¢mimin prej 50.00 € pér 1 m2, e té njéjtén ma ka
konfirmuar prapé edhe G.. Véllezérit J. i kané marré 150,000.00 Euro, ndérsa pas disa vitesh,
né bazé té njé vendimi, blerési e ka rrethuar sipérfagen né 60 ari, e cila ishte punuar mé herét
nga Vvéllezérit J.. Mé tutje, deklaron se nénshkrimet né kontraté nuk jané té shitésve. Kishte
dégjuar pastaj se M.Z. ua ka dérguar njé shkresé véllezérve J., né ményré gé nga té njéjtit ka
kérkuar gé té paguajné qgira pér shfrytézimin e sipérfages prej 60 ari.

Paditési M. J., né seancén e dt. 12.10.2023, ka deklaruar: Fillimisht kemi biseduar dhe jemi
marré vesh ne Viva Fresh, prezent kané gené G.i M., M. Z.i, dhe véllau im i ndjerré M., e kemi
béré pazarin , 50€ pér m2 dhe kemi dalur jashté me véllaun qé t€ merremi vesh dhe i’a kemi
falur 2000€ M., e kemi béré€ pazarin pér 30 ari né shumén e pérgjithshme 148,000€, ngastra
gjendet né vendin e quajtur “Raskersja” , pazari éshté béré né vitin 2012, pastaj kemi lidhur
kontraté me gojé ndérsa me shkrim e kemi béré mé 26.07.2012, erdhi M. tek ne né shtépi né
vitin 2012 me G. M., jemi nisur me véllaun té gjithé pér né Gjilan, né arkivén e Gjykatés né
Gjilan e kemi nénshkruar kontratén . Ne kemi dashur ta marrim kontratén né doré nga G. M.
dhe ashtu ka gené tollovi né koridor té Gjykatés mirpo kontrata ka gené né gjuhén shqipe dhe
nuk e kemi marré, kané gené tre ekzemplaré né gjuhén shqipe. Kontrata nuk na éshté dhéné me
arsyetimin se nuk ka vulé, kemi shkuar prap té nesérmen mirpo ka gené e mbyllur zyra me dry
e gjithashtu edhe té pasnesérmen ka gené e mbyllur.Te G. M. kemi gené 9 heré pas késaj mirpo
té njéjtin nuk kemi mundur ta gjejmé asnjéhere , kemi qené né Kufcé dhe ka dalé vajza e tij dhe
djali i tij dhe ata na kané théné se G. M. ka shkuar né Prishtiné, ndérsa vajza thoshte se ai éshté
né Bujanovc. Kontraté né gjuhén serbe nuk kam paré, kontratén né gjuhén serbe én vitin 2013 e
kam marré nga Av.Faredin. Né fillim blerési ka rrethuar sipérfagen prej 30 ari ndérsa pjesén
tjetér e kemi shfrytézuar ne duke e mjellur me gruré dhe até nga viti 2012 deri né vitin 2017.
Masa e pérkohshme éshté ende né fugi pér neve. M. Z. ka ushtruar njé kallézim penal pér
pjesén prej 60ari dhe ka kérkuar sipérfagen e térésishme gé ta lirojmé dhe ta merr edhe até
pjesé. Kemi gené té akuzuar edhe pér kallézim té rrejshém. Gjykata na liruar nga kjo vepér dhe
ka pushuar procedura penale. Nuk e kam paré asnjéheré kété kontraté derisa ma ka ofruar
Av.Faredin Ymeri, nuk kam nénshkruar né libér té gjykatés mé dt.03.08.2012 ndérsa mé
dt.26.07.2012 kam gené né gjykaté, kemi nénshkruar né tre ekzemplar té kontratés e cila ka
gené né gjuhén shqipe ndérsa né libér nuk kemi nénshkruar ndérsa né mes té kontratave njé
fleté ka gené né gjuhén serbe, prezent kemi gené uné me véllaun tim té ndjeré Milutini dhe
blerési M. si dhe G. M.. Nuk kemi pasur avokat, kontratén e kemi lidhur me M.Z., jemi marré
vesh gé nése M.i nuk éshté kétu atéheré éshté dashur ti drejtohemi G. M., pér até aryse kemi
tentuar disa here tek G., kontratén né gjykaté e kemi nénshkruar uné me véllaun dhe blerési, ne
1 kemi shitur 30ari dhe ato né€ shumén prej 50€ per m2, te hollat kan€ dal€ ne emér té t€ gjithé
véllezérve, kaparin e kemi marré té gjithé véllezérit sé bashku, pas vitit 2017 M. e ka rrethuar
sipérfagen edhe prej 60 ari me shtylla té hekurit dhe mé nuk ka na I&né té punojmé. Nuk e kam
marré kurfaré dokumenti nga Komuna e Novobérdés, kur e kemi marré kontratén né vitin 2013
jemi njoftuar se e téré ngastra ka kaluar né emér té té paditurit M. Z., asnjéheré M.i nuk ka
théné se e ka shitur té gjithé sipérfagen , ai gdoheré ka théné se i ka shitur vetem 30 ari. Nuk ka
théné kurré D. se nuk ka ushtruar padi ndaj M.. G. M. ka théné se asnjéheré qé té keté pasur
kontraté né gjuhén serbe pasi qé kam gené prezent me rastin e nénshkrimit afér 1m me té,
kontratén gé e kemi éshté e vitit 2013.

M. Z. né seancén e datés 12.10.2023 kishte deklaruar: me paditésin pér heré té paré jemi takuar
né vitin 2011, dhe mé kané€ théne “se po mé duhen paret me ndértu njé shtepi”, kemi réné
dakord pér ¢mimin dhe pastaj kemi lidhur kontraté mbi shitblerjen e palujtshmérisé pér
ngastrén kadastrale e cila ka sipérfagen prej 88 ari, né cmimin kontraktues prej 148,000.00€,
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pagesén e kamé béré 146,300.00€, ndérsa kapar kamé paguar 1,700.00€, ndérmjetsues ka qené
G. M. dhe arén kur e kamé bleré, ka gené pjesérisht e mbjellur me gruré. Né até kohé,
sipérfagen prej 28 ari e kamé rrethuar me tel, sepse kamé ndértuar shtépiné, ndérsa pjesén tjetér
nuk e kamé rrethuar, né sipérfage prej 60 ari dhe i kamé lejuar té€ punojn paditésit, deri né vitin
2014, kur edhe u’a, kamé derguar njé€ leter, dhe u kamé shkruar se nése déshirojn qé ta punojn
edhe me tutje ngastrén duhet té paguajn gira. Deri né vitin 2016 e kané punuar paditésit, dhe
nuk mé kané paguar qira, pastaj kamé ushtruar padi pér lirim té pronés, ndérsa kéta ndaj meje,
kané ushtruar kallzim penal, pér falsifikim lidhur me kontratén, pastaj prokurorja ka caktuar
njé ekspertiz dhe e ka hudhur kallzimin penal. Prokurorja ka ngritur kallzimin penal ndaj
Jovigéve dhe até pér lajmérim té rrejshém.

Pas vlerésimit me kujdes té secilés prové vec e vec dhe té gjithave sé bashku, si né kuptim té
nenit 8 t€ LPK, si dhe né bazé té rezultatit t& gjithmbarshém té procedurés kontestimore,
gjykata erdhi né pérfundim se kérkespadia e paditésit éshté e pabazuar.

Nuk éshté kontesestuese se paditési J. M., J. M. tani i ndjer,dhe J. D. tani i ndjer, gé té tre nga
fshati Koretishté né cilési té shitésit né njéren ané dhe té paditurit M. Z. né cilési té blerésit né
anén tjetér, kané lidhur kontraté mbi shitblerjen e palujtshmérisé, VR.Nr.5588/12 té
dt.03.08.2012, mé dt. 03.08.2012 éshté vértetuar né ish-Gjykatén Komunale né Gjilan, objekt i
shitblerjes éshté ngastra kadastrale 3053-0, vendi i qujtur “Raskrsje” ZK. Koretisht, né ¢gmimin
kontraktues prej 148.000.00€. Gjithashtu nuk &shté kontestues fakti, se &shté paguar edhe
¢cmimi kontraktues, nga ana e té paditurit.

Kontestuese éshté sipérfagja e shitur e ngastres, shitési pretendon se e ka shitur sipérfaen prej
30 ari, ndérsa blerési pretendon se e ka bleré sipérfagen prej 88.53 ari. E gjithashtu paditési
pretendon se éshté shkruar kontrata edhe né gjuhén shqipe, ndérsa i padituri e mohon se ka
pasur kontraté né gjuhén shqipe pérveq asaj serbe.

Pas shtjellimit té t€ gjitha provave, gjykata gjeti se kontrata pér shitblerje té paluajtshmérisé
me numér VR.Nr.5588/12 té dt.03.08.2012, mé dt. 03.08.2012 e cila éshté vértetuar né ish-
Gjykatén Komunale né Gjilan éshté lidhur né mes té J. M., J. M. tani i ndjer,dhe J. D. tani i
ndjer, gé té tre nga fshati Koretishté, né cilési té shitésit né njérén ané dhe té paditurit M. Z. né
cilési té blerésit né anén tjetér, pér ngastrén kadastrale 3053-0, sipérfagen prej 88.53 ari vendi i
qujtur “Raskrsje”, ZK. Koretishté, n€ ¢mimin kontraktues prej 148.000.00€, e cila shumé edhe
éshté paguar né térési nga ana e té paditurit M. Z.. Kontrata éshté lidhur me vullnetin e ploté té
paléve dhe e njéjta éshté vertetuar tek organi kompetent - ish Gjykata Komunale né Gjilan.
Procedura e vértetimit té kontratés éshté zhvilluar sipas ligjit, referenti i gjykatés kishte
vértetuar identitetin e paléve e mé pas ka marré nénshkrimet e tyre, ku té njéjtit kishin
nénshkruar edhe né librin e regjistrit té kontratave. Kontrata ka qené e pérpiluar né gjuhén
serbe dhe ka gené e kuptueshme pér shitésit-paditésit, té cilét kané gené té nacionalitetit serb.

Gjykata erdhi né pérfundim sé Kontrata VR.Nr.5588/12 té dt.03.08.2012, é&shté lidhur konform
ligjeve né fuqi dhe se pretendimi i paditésit M. J.se nuk éshté nénshkruar nga ana e tij, kontrata
e shitblerjes sé palujtshmarisé, nuk gjen mbéshtetje né provate e administruara, pasi gé
ekspertiza e grafologjisé dhe dégjimi i ekspertit grafolog né seancé, éshté vértetuar fakti se
paditési M. J. ka nénshkruar né dokumentin “ugovor u okupoprodaji nepokretnosti”,
Vr.nr.5588/12, e dt. 03.08.2012, gjykata ja fali besimin késaj prove, pasi gé kjo kontraté éshté
lidhur me vullnetin e ploté té paléve shitésve dhe blerésit dhe ate para organit kompetent, e né
kété rast nuk pérmbushen kushtet ligjore gé jané pércaktuar me dispozitén ligjore nenit 97 té
LMD-sé, kur kérkohet rrezueshméria e kontratave, i cili shprehimisht parasheh “Kontrata
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éshté e rrézueshme kur e ka lidhur pala me aftési té kufizuar pér té vepruar, kur gjaté lidhjes
sé saj ka pasur té meta né piképamje té vullnetit té paléve, si dhe kur kjo gjé éshté caktuar
me kété ligj ose me dispozité té vecanté”, andaj né rastin konkret me rastin e lidhjes sé
kontratés shitésit kané pasur aftésin e ploté té veprimit, nuk ka pasur té meta né vullnet, nuk ka
pasur mashtrim, lajthim apo ndonjé rrethan tjetér, gé do té ndikonte né rrjedhen normale té
lidhjes sé kontatés. Kété e vérteton edhe Aktvendimit té Prokurorisé Themelore né Gjilan,
PP.11.nr.1261/16, i dt. 17.11.2016, ku éshté hudhur kallzimi penal i ngritur ndaj ta paditurit, pér
shkakun se nuk jané gjetur elementet e vepres penale té mashtrimit.

Nenit 438 pargrafi 1, t6 LMD-s¢, shprehimisht &shté paraparé, “Me kontratén e shitjes
detyrohet shitési qé sendin té cilin e shet t’ia dorézojé blerésit dhe t’ia kalojé té drejtén e

2

pronésisé, ndérsa blerési detyrohet qé shitésit t’ia paguajé ¢mimin dhe ta pranojé sendin .

Sipas nenit 20 LMTHJP, lidhur me barjen e t& drejtés né palujtshméri, éshté paraparé se E
drejta e pronésisé fitohet sipas veté ligjit, né bazé té veprimit juridik dhe me trashégim.
Ndérsa sipas LPDS-sé, neni 30, éshté paraparé se “Pér bartjen e pronésisé né paluajtshméri
éshté e nevojshme njé puné juridike e vlefshme ndérmjet tjetérsuesit dhe fituesit si bazé
juridike dhe regjistrimi i ndryshimit i pronésisé né Regjistrin e té drejtave né paluajtshméri.
Kontrata pér bartjen e paluajtshmérisé duhet té lidhet me shkrim, né prezencé té dy paléve
né njé zyré kompetente.

Andaj pretendimi paditésit pér vértetimin e pronésisé né pjesén e ngastrén kadastrale 3053-0,
né vendin e quajtur “Raskrsje”, né€ sipérfage prej 5973 m2, nuk gjen mbéshtetje né€ kéto
dispozita ligjore, e as né provat e administruara né kété proceduré gjyqésore, pasi gé nuk
pérmbushen asnjéri nga kushtet , qé paditési té shpallet pronar i késaj palujtshmérie.

Pérfundimisht me nenin 7.1 té Ligjit pér Procedurén Kontestimore (LPK) éshté e paraparé
se“palét kané pér detyré qé té paragesin té gjitha faktet mbi té cilat i mbéshtesin kérkesat e
veta dhe té propozojné prova me té cilat konstatohen faktet e tilla”, neni 319 i LPK-sé par.1
i cili thoté se “Secila nga palét ndérgjygése ka pér detyré té provoje faktet mbi té cilat i
bazon kérkimet dhe pretendimet e veta”, e po ashtu duke u bazuar né nenin 322 par.2 té
LPK-sé i cili thoté se “Pala gé pretendon se i takon njé e drejté ka pér detyré té provojé
faktin gé éshté genésor pér krijimin ose realizimin e saj, po gé se ligji nuk parasheh di¢
tjetér”, e né rastin konkret paditési ka déshtuar q€ t€ provojé faktet e tij t€ prezentuara para
gjykatés.

Gjykata ka vendosur si né dispozitivin e Il té kétij aktgjykimi, lidhur me vendimin mbi
shpenzimet procedurale né bazé té nenit 452 té LPK-sé, i cili shprehimisht parasheh “pala e
cila e humbé procesin gjygésor térésisht ka pér detyré gé palés kundérshtare gjyqfituese, dhe
ndérhyrésit qé i éshté bashkuar, t’ia shpérblej té gjitha shpenzimet gjyqésore”, andaj bazuar
né kété dispozit ligjore, e ka aprovuar pjesérisht kerkesén e té paditurit pér pagesén e
shpenzimeve té procedurés kontéstimore dhe e ka obliguar paditésit q€ t’ia, paguaj shumén
prej 3,957.00€, dhe ate per nént€ seanca t€ mbajtura nga 206.00€, shumen prej 3,654.00€, pér
njé seancé t& shtyré shumén prej 203.00€, pér shpenzime t€ ekspertit gjeodet shumén prej
100.00€.

Gjykata pati parasysh edhe provat e tjera té paragitura né kété proces, mirépo té njéjtat nuk
ishin relevante pér arsyetim té hollésishém me rastin e vendosjes.

Nga arsyet e cekura mé larté e bazuar edhe né nenin 143 té LPK, u vendos si né dispozitiv té
kétij aktgjykimi.

GJYKATA THEMELORE NE GJILAN-DEGA NOVOBERDE
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Gjyqtari,
Gazmend Ajvazi

KESHILLA JURIDIKE: kundér kétij aktgjykimi, éshté e lejuar ankesa Gjykatés sé Apelit té
Kosovés né Prishting, né afat prej 15 dité, pas dités sé pranimit té té njéjtit. Ankesa dorézohet
né dy ekzemplaré pérmes késaj gjykate.
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